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Generel information

Om denne Vedligeholdelsesplan fra Byggesagkyndig.nu

Hvad er en Vedligeholdelsesplan

En vedligeholdelsesplan fra Byggesagkyndig.nu hjeelper bolig- og bygningsejere med at skabe overblik over deres
bygnings behov for vedligeholdeise og renovering. Der er fokus pa bygningens stand set ud fra en byggeteknisk og

arkitektonisk betragtning.
Jeres radgiver gennemgar bygningen fra keelder til kvist, og altid i god dialog og sparring med Jer.

Baggrunden for Vedligeholdelsesplanen

Denne rapport er bestilt af:

Vurderingsdato og rapport udarbejdelse

Naerveerende rapport er udarbejdet efter besigtigelse pa ovenstéende adresser 08-09-2025
Rapporten er udarbejdet 09-09-2025 samt 10-09-2025

Deltagende pa Gennemgangen var repraesentant fra Ejendommen Kasser Louise, der med kyndig hed favnede
foreningens interesser.

Udleveret materiale og dokumenter

Falgende materialer og dokumenter var til radighed for radgiveren:

Plan 1 vedligeholdelses plan over blik og bygningsdele

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet af:

Byggesagkyndig:
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Generel information

Rapportens konklusioner

Ejendommen som helhed

Ejendommen bestar af en sammenhaengende bygningsmasse pa . 1, ejendommen er
opfert for sin tid traditionelie bygningsmaterialer over flere perioder som afspejles i facadeudtrykket hvor det blanke
murvaerk afspejler fiden udtryk.

Ejendommen har féet renoveret taget i nyere tid over flere omgange hvor der i loftrum kan observeres forskellige typer
undertags materiale. Der ses ogsa at loftrum er sammenbyggede mellem to af opfarelsesblokkene, dette giver to loftrum
i ejendommen hvor det sterste der straskker sig fra nr. 19 til 31 og den andet fra 33 til 37.

Det store loftrum er tilsvarende etagearealer j. BBR 1066 m2 hvilke betyder at der er plads til forbedring vedr.
brandsikkerhed. Laes neden for.

Ejendommen har opgange fra gadesiden hvor ikoniske r@de dare invitere beboerne ind i stilfulde opgange med maler
behandlede overflader, velholdte opgangstrapper, de velplacerede vinduespartier giver apgangen et behageligt og
naturligt lysmilj.

Der er naesten fuld keelder under ejendommen, hvor kun fzlleslokalet er med krybekaelderrum, som indeholder
opbevaring, vaskerum samt varmecentral. Varmecentralen og instillationer generelt fremstar i gode stand med kun
mindre forhold til forbedringer. Her henvises til overlgb fra trykvandsventilen pa toppen af varmtvandsbeholderen som er
fart til en spand i steeder for kondensaflabet ved vasggen, samt mindre skrammer og skader pa rer isoleringen

Overordnet set fremstar bygningen i fornuftig stand alderen taget i betragtning med et nyere tag, der ses dog starre
abenlyse skader som der skal adresseres, her henvises til setninger i det baerende, stabiliserende og brandadskillende
bygningsdele, naturligvis preeges en gammel og kompleks bygning af tidens tand og der vil altid vaere lzbende
vedligehold at tage hensyn til. Herudover er det min vurdering at visse allerede renoverede bygningsdele ogsa vil krseve
som min. gget opsyn periodisk (da kvaliteten pa det udfarte arbejde varierer)

Der er foretaget stikprovevis besigtigelse af falgende lejligheder:

{her er installationer i kakken/bad samt tilgeengelige omrader kort besigtiget)
Der ses generelt for ejendommen problemer med luftfugtigheden i boligerne.
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Generel information

Sarligt fokus for ejendommen:

P4 Formedet med repraesentant for ejendommen blev det oplyst at ejendomme gnskede en szrlig fokus pé:
1.Skralderum

2 Brandsikkerhed vedr. opgang 27-36 i loftrum areal

3.Generel for brandsikkerheden. Alarmer og darpumper.

4 Faldstammer tag og gennembrydninger

Skraldeskur og resterende traevaerk i terraen er af en sadan forfatning at det er uden teknisk veerdi og ber erstattes med
nye bygning og hegn.

Brandsikkerhed ved loftrums areal kan nemt forbedres ved at videre bygge den eksisterede mur ved opgang 25 til 27 op
til undersiden af tagstenene. Dette opdeler loftrummene i 3 med individuelle loftrums med, en skjult brandkarms
erstatning, arealer pa under 600m2 som er nuveerende gaeldende regler.

Ejendommen har allerede igangsat generelle forbedring vedr. brandsikkerhed ved at montere derpumper pa branddgre
og opsatte regalarmer i opgangene. Et forslag til forbedring her af kunne veere at instaliere rag vinduer i opgangene
samt sikre at der er fast stremforsyning til régalarmer. | mellemtiden anbefales det at der bliver monterede derpumpe pé
den sidste brandder i keelder samt at regalarmer genmonteres hvor de er nedtaget i opgang 29 og 31.

[ loftrum kan der observeres at faldstamme udluftningen er med en trykventil s& der ikke opstar ubehagelige lugtgener
hos beboeme, gennembrydningeme i tagfladen er fra ventilationssystemet hvor der i loftrum er placerede aktivt sug il
badevaerelser. Det er i den forbindelse vigtigt at der ikke bliver opsat yderligere sug i de enkelte badeveerelser sa der
ikke sker tilbageblaesning til underliggende etager og andre fejl pa ventilationen.

Gennembrydningeme i tagfladen naevnes i vedligeholdelsesplanen.

bvggesagkyndig. i Side 6

JYLLAND ¥ FYN / SUELLAND



Generel information

Ejendommens bygningsdel.

Generel Vedligeholdelse af Sokler

Soklen p4 et hus er en vigtig del af konstruktionen, da den beskytter mod fugt, frost og mekaniske pavirkninger.
Regelmaessig vedligeholdelse forlzenger soklens levetid og forhindrer skader pa husets fundament og ydervasgge.

Tilstands vurdering:

. Under Over

[

Sokkel efterses for nyopstaede revner eller afskallet puds / samt for udvikling i eksisterende mindre skader.

e

——— S A———

1. Inspektion og kontrol
Det anbefales at inspicere soklen mindst én gang om aret, gerne om foréret eller efter en hard vinter.
e Tegn pa skader; Revner, afskalning, misfarvning, fugt eller algevaskst.

o Fugtproblemer: Hvis soklen virker fugtig over laengere tid, kan det skyldes darlig draening efler opstigende fugt.

o Lgse materialer: Hvis puds eller maling skaller af, bar det udbedres hurtigt.

2. Rengering af soklen
e Fjernelse af alger og skidt:
o Brug en bled barste, vand og mildt rengeringsmiddel.
o Til genstridige alger kan en blanding af vand og eddike eller en specialrens anvendes.
o Hajtryksrenser bar undgas pa pudsede sokler, da det kan beskadige overfladen.

e Forebyggelse af algevaekst:

y e



Generel information

o  Sikre god draening omkring soklen.
o  Brug en sokkelmaling med skimmelhzemmende egenskaber.

o Overvej at behandle soklen med alge- og skimmelbeskyttelse.

3. Reparation af skader
Revner i soklen
e  Sma revner (< 1 mm):
o Kan ofte forsegles med fleksibel cementbaseret fugemasse.
e  Sterre revner (> 1 mm):
o Rens revnen grundigt, pafer primer og fyld op med reparationsmortel.

o Undersgg om revnen skyldes szetninger i bygningen.

Afskallet puds

o Fjern lgs puds med en spartel eller hammer og mejsel.

e  Pafar ny puds i et fyndt lag, lad det terre og mal eventuelt med en vejrbestandig sokkelmaling.
Fugtsikring

e Sarg for korrekt dreen omkring huset, s regnvand ledes vaek fra soklen.

¢  Brug vandafvisende behandlinger eller maling for ekstra beskyttelse.

e  Kontroller om tagrender og nedlgbsrer leder vand vaek fra huset.

4. Maling og overfladebehandling
Hvis soklen er malet, ber den vedligeholdes ca. hvert 5.-10. ar athaengigt af vejrforholdene.
e Sokkelmaling: Brug en diffusionsaben maling, sé fugt kan slippe ud.

e  Grunder: Anvend en primer fgr maling for bedre vedhaeftning.

o  Flise- eller pladebeklzdning: Hvis soklen er bekleedt med fliser eller plader, bar fuger og samlinger efterses for skader.

5. Draen og terraen omkring soklen

s Sporg for, at jorden omkring huset heelder vaek fra soklen (min. 2-3 ¢m pr. meter).
e Hold omradet fri for bevoksning, der kan fastholde fugt teet pa soklen.

e Huvis der er problemer med fugt, kan et omfangsdreen veere ngdvendigt.

V| s Side 8
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Generel vedligeholdelse af udvendige trapper:

Med den udsatte beliggenhed og de harde pavirkninger er det af starste betydning for trappens levetid, at den lgbende
vedligeholdes. Nar sma revne- og frostskader ikke udbedres i tide, accelererer de med en selviorstzerkende effekt. En
starre reparation eller en egentlig omszaetning eller fornyelse vil relativt hurtigt blive nedvendig.

Udvendige trapper vedligehoides som indvendige trapper. Dog med den tilfejelse, at der ikke méa anvendes salt pa
udvendige trapper. Er det ngdvendigt at udfere glatfarebekaempelse mé der kun anvendes te midler der er godkendte ti

betonoverflader.
Tilstands vurdering:
. Under . Over
Darllg middel Middel middel God

[ [T

Der er ingen kommentarer til trappen, den fremstar generelt i fin vedligeholdelsesstand.

1: Inspektion og kontrol

Bygherren ber dog sikre sig, at der ikke over tid opstar skader i betonen, der kan have betydning for betonens
holdbarhed. Det kan fx vaere afskalling, rustudslag eller andre synlige forandringer Det er derfor en god ide at inspicere
betonen hvert 2. eller 3. &r, evt. sammen med en byggesagkyndig. Hvis der konstateres skader bar disse repareres.
Reparation af betonskader bar kun udferes af fagfolk der har viden og erfaring i udbedring af betonskader.

Man skal vaere szerlig opmaerksom pa fugningerne, pa overgangen mellem trappe og facadeplan.

2: Rengering af udvendige trapper
Anvend rent vand og evt. skurebarste.

Mild oplgsning af saebespaner eller universalt rengeringsmiddel kan anvendes ved szrligt snavsede tilfzelde.

Der mé ikke anvendes syreholdige rengeringsmidler pa betonoverflader.

bveeesagkyndig.nu Side 9
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3. Reparation af skader

Hvor fundamentet under trappen i sig selv er utilstraskkeligt, vil de typiske skader vaere, at trinene indbyrdes sastter sig
eller skrider ud.

Forskelle i funderingen af trappe og bygning vil medfere revnedannelse, hvor trappe og hus er sammenbygget.

Selv om funderingsforholdene er i orden, kan der traenge vand ned i trappekroppen gennem fugerne imellem de enkelte
trin eller repossten. Det er iszer tilfaeldet, hvis trappen er slidt og der har dannet sig hulheder, hvor vand kan blive
stdende.

Et seerligt problem kan vzere radder fra starre traeer.

Abvsseﬁ%rﬁgm Side 10



Generel information

Generel Vedligeholdelse af indvendig kalder veegoverflader

Problememe i en keelder er oftest af fugtmaessig karakter. De fleste eksisterende keeldre er i sterre elfler mindre
udstraskning udsat fra opfugtning fra det omgivende terraen samt nedefra. Hvis fugten ikke ventileres veek, men ophobes
i keelderkonstruktionen, vil der typisk opsta problemer sasom afskallinger af puds og maling og i slemme tilfeelde
svampeangreb.

Endelig kan der (oftest i mindre omfang) veere tale om fugtpavirkning fra brug af keelderen — sasom tajtarring.

Tilstands vurdering:

. Under . Over
Darlig middel Middel middel God

[

Ifm. undersagelse af kaelderen er der konstateret almindelig forekommende fugt i bunden af vaeggen samt afskallende
puds, seerligt i cykel rum.

Det er almindelig forventeligt at der kan ses fugt i keelder af denne &rgang og byggestil, og omfanget vurderes at veere
mindre.

Fugt i keelderen giver anledning til et usundt indeklima med risiko for udblomstringer af skimmel

Udbedring skal ske som sikring af andbare overflader og bortskaffelse af den fugtige inde luft ved alm ventilering.

1: Inspektion og kontrol
Tjek om der er marke skjolder, maerk om der er fugtigt.

Tjek om overfladen er lgs og pores, s& puds og maling skaller af. (Dette stammer fra vand gennemtraengning gennem
keelderveeggene)

Tjek om der er saltudtraek. Dette tyder pa, at der er et hgjt fugtniveau i keelderveeg.
Tjek om der er opfugtet traevaerk. Mal fugtigheden i karme i kaelderdare og —vinduer og bjselker i murkontakt.

Tiek, at der ikke star mabler, reoler, flyttekasser eller andet lige op ad ydermuren. Dels er det vigtigt, at ydermuren kan fa
ventileret evt. fugt veek, dels skal du kunne tjekke, om der er fugt og eventuelle fugtskader.

byegesagkyndignu Side 11
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2: Rengoring

Selv om der oftest er begraenset brug af keelder skal der ogsa rengares for stev og skidt, da der over tid kan samle sig
tilstraekkelige meengder organisk materiale til at skimmel kan naeres i stav laget. En del af det forebyggende arbejder er
altsa et stavsuge arlig.

3: Reparation af skader

e Fjern lgs puds med en spartel eller hammer og mejsel.

o  Pafgr ny puds i et tyndt lag og lad det tarre.

4, Maling og overfladebehandling

e  Mal eventuelt med en silikatbaserede maling (ikke plastholdig)

Abvsseiﬁg"@gm Side 12
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Generel Vedligeholdelse af kalder gulvoverflader

Til daglig vedligeholdelse anbefales regelmasssig fejning og overfladevask for at forhindre ophobning af snavs og
skadelige stoffer. Dette enkle skridt kan forlaenge betonens levetid og sikre, at den forbliver bade funktionel og aestetisk
tiltalende. | under grunden forefindes der Radon. Radon er en radioaktiv luftart i jorden, der udlgser en sundhedsskadelig
straling, hvorfor det ikke skal fraenge ind i boliger. Siden 1998 har der i Bygningsreglementet veeret krav om, at alt
nybyggeri skal sikres mod indtraengning af den radioaktive luftart. Huse opfart far 1998 er derfor ekstra udsate over for
Radon pavirkninger. Radonindholdet i jorden varierer betydeligt over tid og er forskelligt, alt efter hvor i landet
ejendommen ligger. Forekomsten af radon i danskernes bolig er sterst ved klippe- og kalkgrunde samt ved fed lerjord.
Sandjord har den laveste koncentration af radon. Problematikken vedr. manglende radonsikring medtages i
tilstandsrapporten, da der er risiko for, at personer pavirkes af for stor meengde af radon.

En tommelfinger regel er at sa laenge at Beton daekket/gulvet er 10 cm tykt er dette at betragte som radon teet, derfor er
det vigtigt at der ikke er for store skader pa dette.

Tilstands vurdering:

. Under . Over
Darlig middel Middel middel God

{ [

Der er ingen kommentarer til gulvene i keelderen, de fremstar generelt i fin vediigeholdelsesstand.

1: Inspektion og kontrol

e Sma revner (< 3 mm):
o Kan ofte forsegles med fleksibel cementbaseret fugemasse.
e Sterre revner (> 3 mm):
o Rens revnen grundigt, pafer primer og fyld op med reparationsmertel.

o Undersgg om revnen skyldes szstninger i bygningen.

byvegesagkyndig.ru1 Side 13
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2: Rengoring
»  Fjern last snavs:Brug en kost eller en stovsuger il at fierne stev, snavs og lese partikler fra gulvet.

o  Forbered rengeringsmiddel:Bland en oplgsning af varmt vand og et mildt rengaringsmiddel, som er egnet til
betonoverflader.

«  Péfer oplasningen:Brug en moppe eller en blad barste til at pafere rengeringsopla@sningen jaevnt over hele gulvet.
o Skur gulvet:Skur gulvet grundigt med en stiv berste for at fierne indgroet snavs og pletter.

o Skyl med rent vand:Skyl gulvet med rent vand for at fierne rester af rengaringsmiddel. Brug en moppe eller en vad-ter
stavsuger til at fjerne overskydende vand.

e Tor gulvet:Lad gulvet tarre helt, far du bruger kaelderen igen. Brug eventuelt en ventilator for at fremskynde
tarringsprocessen.

3: Reparation af skader

rans omradet for lgse beton rester og snavs, udfraesning af revner efterfulgt at lokal udstadning.

bygeesagkyndig.nu Side 14
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Generel Vedligeholdelse af installationer

installationer i boligen er husets hjerte og korrekt indstillede sikre de laveste drift omkostninger. det er derfor ogsa vigtige
at der ikke er skader pa installationerne som kan lede til starer forsikrings udgifter. installationer skal serviceres érligt for
at have optimal drift. Med undtagelse af aflb og teknisk isolering er det ikke muligt at foretage alm vedligeholdelse af
installationer og faringsrer, s& sker der en skade skai der foretages en udskiftning. Asbestholdige materialer er anvendt i
danske huse frem til ca. 1986, hvor de sidste forbud mod anvendelsen fradte i kraft. Materialer, der kan vaere anvendt

asbest i:
Bekleedningsplader frem til (facader etc.) 1986 Magnesit frem til 1980
Bolgetagplader frem til 1986 El-kabler frem til 1979
Fiberarmeret skifer frem til 1986 Indvendige vaegplader eternit, karlit m.fl. frem til
Rarisalering og gamle kedler og beholdere med 988
asbestholdig kiselgur frem til 1979 Aftraekskanaler frem til 1986
Vinyler frem til 1980 Varmekanaler/kaloriferer frem til1986
Fliselim frem til 1980
Tilstands vurdering:
Under Over
Darlig middel Middel middel God

[ v

Der er ingen kommentarer til installationeme, de fremstar generelt i fin vedligeholdelsesstand.

1: Inspektion og kontrol

kontrol arligt for teeringer og skadet isoleringsmateriale
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Generel information

3: Reparation af skader
udskiftning af den skadet del.

gamle aflabs rer kan renses og fores
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Generel information

-

Generelt om krybekaldere 1. Indvendig sokkel overflade

Krybekzeldre er betegnelsen for lave, ventilerede rum mellem bunddaekket (terraen /kryberummets bund) og
krybekaalderdaekket (husets nederste etageadskilleise). Betegnelsen krybekaslder anvendes ogsa, nar hulrummet er
ganske lavt, fx 100 mm, og utilgaengeligt. Under punktet krybekeeldre indgar veegge og bund samt sgjler og stettemure i
krybekeelderen. Forméalet med krybekeeldre er at skabe et hulrum mellem terraen og daek, som hindrer, at deekket
kommer i direkte kontakt med fugten i jorden. Ventitationen fierner fugt, der kan komme fra jorden under huset, eiler som
fra huset traenger ned i krybekeelderen.

Ventilationen skal ske gennem riste pa mindst 150 cm2, der skal veere anbragt heijt over terraen, jf. anvisninger i SBI-
anvisning 7, Fugt og isolering, P. Becher og V. Korsgaard, 1951. Siden 1966 har BR og geeldende anvisninger
foreskrevet, at underkanten af risten skulle vaere mindst 100 mm over terreen. Der skal veere riste pa alle sider af huset,
herunder ved alle hjgmer, og ventilationen skal sikre, at der ikke er uventilerede omrader. Maksimal afstand mellem riste
erém

Der skal ogsa veere fugtspeerre mellem traebjeelker og deres understgtning, i murpiller og vederlag i mur.

Tilstands vurdering:

. Under _ Over
Darlig middel Middel middel God

I forhold til besigtigelse kan der ved krybekaelderen observeres at der er omfattende saetninger i indvendigt murvaerk ved
feelleslokalet. Selve sokkelopbygningen ved krybekeelderen ses fornuftig ud dog kan der ved en af ventilationsristen
observeres at denne er placerede i terraenhgjde og giver dermed risiko for indtreengende vand i krybekaelderen.

Krybekaelderen er besigtiget i rimeligt omfang, men ikke hele krybekaelderen.
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Generel information

1: Inspektion og kontrol

Tjek om der er tilstreekkelig med ventilering

Tjek om der er ophobninger af vand/fugtrelaterede skader

Tjek om der er revner i soklen indvendigt

Tjek for svampearter

3: Reparation af skader

Afheengig af dybden af kryberummet kan der vaere arbejdsmiljg hensyn der skal tages hejde for.

Som tommelfinder regel skal der vaere en fri hgjde pa 60cm.

byggesagkyndig.nu
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Generelt om krybekaeldere 2. Terreendak overflade

Siden 1951, jf. anvisninger i SBl-anvisning 7, Fugt og isolering, P. Becher og V. Korsgaard, 1951, har det vaeret god
praksis at anvende et bunddaek af beton eller afdaekning af jorden med en effektiv fugtspzerre for at hindre opfugtning fra
jorden. Det blev ogsa anvist, at terrasget skulle have godt fald veek fra huset. Med BR61 blev der krav om fald pa terreen
vaek fra huset og om reduktion af fugttilfersel fra jorden ved bunddask af beton eller afdzekning.

Tilstands vurdering:

. Under ) Over
Darlig middel Middel middel God

Ifm. undersggelse af krybekeelderen ses der god ventilering og indeklimaet vurderes fornuftigt.
Det er almindelig forventeligt at der kan forekomme fugt i krybekaelder af denne argang og byggestil, og omfanget
vurderes normalt.

Fugt i keelderen giver anledning tif et usundt indeklima med risiko for udblomstringer af skimmel
Udbedring skal ske som sikring af andbare overflader og bortskaffelse af den fugtige inde luft ved alm ventilering.

Krybekaelderen er besigtiget i rimeligt omfang, men ikke hele krybekzelderen.

1: Inspektion og kontrol
Tjek om bundpladen er intakt
Tjek om afdeekning er intakt
Tjek for skadedyr

Tjek for svampearter
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3: Reparation af skader

Skadet bunddzek/afdeekning udbedres lokalt
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Generel Vedligeholdelse af blankt murvark

Med yderveegge menes hele veeggen, der adskiller mellem ude og inde. Ved tunge konstruktioner omfatter yderveeggen
typisk formur, bagmur og isolering - bade isolering anbragt i hulmuren og pa yder- og indersiden af vaeggen. Dertil
kommer beklsedninger, fx braedder, puds og plader.

Ydervaegge skal overfere belastningerne fra huset til fundamentet, vaere varme- og lydisolerende, hindre fugttransport og
hasmme brand. P4 grund af de mange forskellige krav anvendes ofte sammensatte konstruktioner, hvor lagene har hver
deres funktion. | tunge konstruktioner har bagmuren saledes ofte en baerende funktion. Bagmuren er forbundet til
formuren med trad- eller stenbindere, og formuren fungerer som regnskaerm. Da alle ydervaegge kan suge fugt fra
fundamentet, skal der veere en fugtspaerre, fx af murpap, mellem fundament og vaeg, uanset materialevalg.

Blandt de zeldre konstruktioner, dvs. opfert far 1920, er der mange, der er udfgrt massive med samme type materialer
hele vejen gennem ydervaeggen, fx tegl og senere porebeton. Men allerede i slutningen af 1800-tallet blev det
almindeligt at anvende hulmure, hvor der var et isolerende luftlag i konstruktionen. Bygninger i 2 etager (ca. 1870-1920)
blev ofte udfert med massiv mur i facader, der skulle baere bjeelker, og med kanalmurede gavle. Hulmuren blev i
begyndelsen udfert med faste bindere (mursten), men binderne blev fra ca. 1920 gradvist aflgst af tradbindere, dog
stadig med udmuring omkring vinduer og dare. Kuldebroen omkring vinduer og dare har farst veeret afbrudt fra ca. 1990.

Tilstands vurdering:

Under Over

Al

Manglende / porrgse / revnede merielfuger udkradses i nedvendigt omfang og der omfuges med martel afstemt
eksisterende forhold.

Ved bevaegelser/szetninger armeres i ngdvendigt omfang.

Der ma forventes farveafvigelser ved lokale reparationer.

Principielle byggetekniske anvisninger, Murerhdndbogen gzeldende udgave.

1. Inspektion og kontrol
3-5 ar atheengigt af miljgpavirkningerne.

Visuel besigtigelse af alt murvaerk.
Af murvasrk med skadessymptomer foretages der en naermere undersggelse.

saghkyndigrm Side 21

JYLLAND / FYN / SJELLAND



Generel information

Tykke afskalninger
Det undersgges, om der er utaetheder i murveerket, der kan bevirke et ekstraordinaert stort vandindhold. Desuden bgr det
undersgges, om der er andre former for utastheder - f.eks. ved afdeekninger og tagnediab.

Afskalningerne forekommer oftest under frostpavirkning péa tidspunkter, hvor der er stort vandindhold i murvaerket.

Tykke afskalninger kan ogsa opsta fer opmuringen ved uhensigtsmaessig transport af murstenene. Denne form for
afskalninger forekommer hovedsageligt langs stenenes kanter.

Murvarksrevner
Herved forstas revner, der lgber over flere skifter eller vandret over flere stenlaengder.

Pores Mortel

Her forstds martelfuge som har mistede sin styrke og som tillader insekter at grave sig i gennem og bygge bo i hulmuren.
poras mertel kan let udkradses med et stumpt objekt

2. Reparation af skader
Skadede sten udskiftes.
Skadede fuger udkradses i fuld bredde til mindst 15 mm dybde fra den feerdige fugeoverflade og efterfuges.

porgse mgrtelfuger kradses ud ca.15-30mm i dybden og genfuges. Efter fugning trykkes martelfugen og murvaerket
afvaskes med rent vand.

3. Rengering af murvaerk

salt og jord fra op sprejt barstes veek med en stiv kost
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Generel Vedligeholdelse af let Altan/ Stal/ Fransk

Det er sveert at finde et bedre sted at nyde solen, kaffen eller en god middag, end pa altanen. Altanen er indbegrebet af
hygge og frihed, men kun hvis du feler dig 100% sikker nar du sidder pa den.

Tilstands vurdering:

" Under ) Over
Darlig middel Middel middel God

[ — |

Lette altaner er typisk eftermonteret uden pa boligen facade og har dermed ikke den store betydning for den resterende
bolig, altanen fremstar i god vedligeholdelses stand.

1. Inspektion og kontrol
tiek for:

» Begyndende afskalninger

e Hvide og/elier redbrune udfeeldninger pa altanens underside

e  Afskallende eller udbulende maling pa altanens underside

o  Revner i murveerket omkring altanpladen

e  Forvitrede fuger i murveerket omkring altanpladen

o  Utsette elastiske fuger, f.eks. under altander eller langs evt. hulkehl

e  Revner og rust omkring evt. reekvaerks fastgarelser
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2. Reparation af skader
Reskvaerk i stal:

Barst lokalt pa skaden med en stalbarste eller en metalskuresvamp for at fierne lese partikler . Pafer 2-3 lag zinkmaling
med en pensel, f.eks. Galvafroid fra Fosroc. Husk at lade det terre ud, inden du pafarer det nzeste lag. Det er sveert at
undga en farveforskel mellem de pafarte lag og det oprindelige zinklag. Der findes dog zink- og aluminiumsspray, som
du kan péfare efter, hvis du nsker et mere ensartet udtryk. Brug evt. et stykke pap med en lille &bning i, for at undgé at
sprayen kommer ud over det hele.

3. Rengering af

Mindst én gang om &ret skal din altan rengeres grundigt. Derved far du fiernet det skidt, som med tiden kan seette sig
uhjeelpeligt fast pa altanen, og som i vaerste fald kan reducere altanens levetid.

Her er en tjekliste til din arlige hovedrengering af altanen:
Fjern alle mgbler og andre genstande fra altanen, og fej den grundigt med en kost. Brug to baljer:

En balje med lunkent vand og autoshampoo uden voks samt en balje med lunkent rent vand. Gelaender, veern og
stalramme aftrres med opvredet klud med autoshampoo. Péfar efterfelgende rigeligt med rent vand pé de rengjorte
omrader for at vaske saeben af igen. Undersiden af altanen (underplade) skal ligeledes rengares pa samme méde.
Darens karme, bundstykker og gummifuger rengeres udvendigt og indvendigt med en opvredet klud med autoshampoo.

Tor efterfelgende af med rent vand for at fierne alle saberester. Glasset i daren renggres med almindelig glasrens bade
udvendigt og indvendigt. Har du glasvaern pa din altan, skal dette ligeledes rengares med almindelig glasrens. Alle
bevaegelige dele pa din der skal smares mindst én gang om aret med syrefti olie. Vi anbefaler , at du gar dette i
forbindelse med din hovedrengaring af altanen. Eventuelle glasflader pa din altan rengares med almindelig glasrens og
en kakkenrulle.

4, Maling og overfladebehandling
Specielt pa altaner hvor der ikke altid er direkte sollys, kan der gro alger.

Alger elsker fugt, skygge og varme, og de spreder sig ret nemt ved at fordele deres sporer pa lidt samme made som
svampe ger det.

Man kan mindske alger ret meget ved at vedligeholde sin altan og jeevnligt oliere den, men de kan faktisk godt opsta
alligevel, specielt i lsbet af sensommeren og efteréret.

Det kan derfor vaere en god idé at vaske altanens treevaerk med en algefierner inden man olierer. Nogle produkter skal
smarres pa, sidde i et stykke tid, og derefter vaskes af, andre skal blandes op med vand, og bruges s til at skure traeet
med en barste. Falg produktets anvisninger.
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Generel Vedligeholdelse af dere og vinduer trae-tra Thermo/energi glas

Traevinduer og -dare kraever vedligehold, men ikke meget, hvis blot arbejdet bliver gjort i tide. Hold regelmaessigt gje
med, om der er ved at opsta revnedannelser i den udvendige overfladebehandling. Det geelder iseer syd- og vestvendte
facader, karnappartier o.lign., hvor solens straler er harde ved traevaerk af alle slags. Huse uden udhaeng er ogsa i hejere
grad udsatte.

Tilstands vurdering:

. Under . Over
Darlig middel Middel middel God

'- " __._-._' .,.i_ T T

L e ————

Vinduer og dgre efterses efter behov, der kan vaere behov for mindre renoveringer pa vinduer og dare.
Her vurderes falgende: Tastningsband, overfladebehandling samt justering af haengsler og beslag.
Udskiftning af vinduer og dere ma forventes pa sigt.

Geelder for opgangs dare og kaelder vinduer.

1. Inspektion og kontrol

Opstéar der ferst en revne i malingen, har man inviteret fugten indenfor, og nedbrydningen af treeet er begyndt. Derfor
skal vinduer og dgre efterses en gang arligt, og udbedringer af overfladen skal foretages pa de steder, hvor det er
tiltreengt.

Vaer opmaerksom pa at slibning af malede flader kan frigive propiconazol og titanium dioxid. Vi anbefaler derfor at bruge
andedreetsvaern. Slibestav skal opsamles og bortskaffes pa forsvarlig vis.

Teetningslister kraaver ingen vedligehold ud over almindelig rengaring efter behov. Brug en kiud med lidt
siliconeplejemiddel s& forbliver listerne blgde. Det er alt. Hvis du pa et tidspunkt pnsker at give dine vinduer en ny farve,
skal du passe pa ikke at fa maling pa teetningslisterne. Hvis det sker, vil de nemlig miste den fleksibilitet, der er
ngdvendig, for at vinduet eller dgren kan lukke taet.
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Beslagdelene kraever ikke megen pleje. Det vil dog vaere fornuftigt at smare de beveegelige dele med olie mindst én
gang om aret, s& de fortsat bevaeger sig ubesvaeret. Brug syrefri olie som eksempelvis symaskine-olie. P&
sidestyret/sidevendevinduer skal smares med Interflon Finelube (teflonspray).

For elementer placeret pa udsatte steder, fx kystnaere omrader, ma det forventes, at du skal smare beslagene flere
gange arligt. Under ekstreme farhold kan en udskiftning af udsatte besalgdele blive nedvendig efter en arrackke.

Vaer opmasrksom pa, at daglig brug og slitage med tiden kreever justering af beslagene i dine vinduer og dare. Derfor bar
oplukkelige elementer efterses arligt og justeres efter behov for at sikre, at rammen er korrekt placeret i karmen, og at
den lukker taet.

2. Rengaring af
Sadan renger du dine vindueselementer

1. Falsen skal renggres for snavs og spindelvaev fx med en lille kost.
2. Ruderne skal rengeres med seebevand og en vinduesskraber som kan fierne vand og snavs.

3. Slut altid af med at aftarre elementet med en ter klud
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Generel Vedligeholdelse af dare og vinduer tre-alu Thermo/energi glas

Den danske vinter kan vaere en hard omgang for din bolig, som skal udholde bade hard frost, snevejr og masser af regn.
Efter en lang og gra vinter, er det en god idé at bruge lidt tid pa vedligehold. Det er nemlig vigtigt, at du passer godt pa
vinduerne, sa du sikrer, at de holder i mange ar.

Tilstands vurdering:

. Under ) Over
Darlig middel Middel middel God

[ e

Der er ingen kommentarer til vinduer og dere, de fremstar generelt i fin vedligeholdelsesstand.
Udskiftning af vinduer og dere ma forventes pa sigt. Gaelder for boliger og opgang.

1. Inspektion og kontrol

Har du valgt vinduer og dare af trae/alu, er vedligehold meget begraenset. Du kan ngjes med at vaske det udvendige
aluminum et par gange om &ret — gerne oftere. Du kan med forde! bruge autoshampoo med voks — det bade renger og
beskytter alu'en.

Teetningslister kraever ingen vedligehold ud over almindelig rengering efter behov. Brug en klud med lidt
siliconeplejemiddel sa forbliver listerne blgde. Det er alt. Hvis du pa et tidspunkt @nsker at give dine vinduer en ny farve,
skal du passe pa ikke at fa maling p4 teetningslisterne. Hvis det sker, vil de nemlig miste den fleksibilitet, der er
nedvendig, for at vinduet eller dgren kan lukke taet.

Beslagdelene kreever ikke megen pleje. Det vil dog veere fornuftigt at smare de bevaegelige dele med olie mindst én
gang om aret, sa de fortsat bevaeger sig ubesveeret. Brug syrefti olie som eksempelvis symaskine-olie. P&
sidestyret/sidevendevinduer skal smares med Interflon Finelube (teflonspray).
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For elementer placeret pa udsatte steder, fx kystnaere omrader, ma det forventes, at du skal smare beslagene flere
gange arligt. Under ekstreme forhold kan en udskiftning af udsatte besalgdele blive nadvendig efter en arraekke.

Desuden skal du serge for at holde snavs veek fra de forskellige glideskinner, som nogle vinduestyper er forsynet med.
S4 vil du altid have vinduer, der er fuldt funktionsdygtige.

Vaer opmasrksom pa, at daglig brug og slitage med tiden kraever justering af beslagene i dine vinduer og dere. Derfor bar
oplukkelige elementer efterses érligt og justeres efter behov for at sikre, at rammen er korrekt placeret i karmen, og at
den lukker taet.

2. Reparation af skader

Foretages af en fagperson tilknyttede producenten

3. Rengaring af
Séadan renger du dine vindueselementer

1. Falsen skal rengeres for snavs og spindelvasv fx med en lille kost.
2. Rudeme skal rengares med saebevand og en vinduesskraber som kan fierne vand og snavs.

3. Slut altid af med at afterre elementet med en tar kiud
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Generel Vedligeholdelse af Tagvinduer / ovenlys

Den danske vinter kan vaere en hard omgang for din bolig, som skal udholde bade hérd frost, snevejr og masser af regn.
Efter en lang og gra vinter, er det en god idé at bruge lidt tid pa vedligehold. Det er nemlig vigtigt, at du passer godt pa
vinduerne, sa du sikrer, at de holder i mange ar.

Tilstands vurdering:

. Under ] Over
Darlig middel Middel middel God

Tagvinduer efterses efter behov, der kan vaere behov for mindre renoveringer pa vinduets xox.
Her vurderes falgende: Teetningsband, overfladebehandling samt justering af heengsler og beslag.
Udskiftning af vindue mé forventes pa lzengere sigt.

1. Inspektion og kontrol
Blade og andet nedfald omkring vinduets inddzekning ber fiernes én gang om aret, sa regnvand frit kan passere.

Luftfilteret kan afmonteres og vaskes med almindelige rengaringsmidler il husholdningsbrug. Roter vinduet, og fastlas
det i rengaringsposition. Fjern derefter filteret fra filterholderen.

Vi anbefaler, at du smarer haengsler og beslag minimum én gang om aret.

2: Reparation af skader

| fremstillingsfasen har treeet faet en grundlaeggende behandling og en afsluttende overfladebehandling, som kan
renggres med almindelige renggringsmidler til husholdningsbrug. Traeet skal behandles yderligere mindst hvert fierde ar.
Vinduer, der udsaettes for ekstrem varme, kraftigt sollys og/eller hgj lufifugtighed (f.eks. i kakkenet eller badevaerelset),
skal behandles mindst hvert andet ar.

Fjern overfladebehandlingen (lak eller maling). Serg for, at overfladen er ren og ter, og pafar grunder pé treeet. Nar
denne er tar, pafores et lag vandbaseret akryllak eller -maling (felg altid producentens anvisninger). Anvend den samme
metode pa de bergrte omrader, hvis lakken/malingen bliver beskadiget.
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3. Rengaring af

Rengar ruden med en bled, ren, fnugfri klud/vaskeskind/ikke-slibende svamp eller en ren vinduesskraber uden metal.
Rent vand er som regel nok til rengering af ruden. Der kan ogsa anvendes almindelige ikke-slibende rengeringsmidler til
husholdningsbrug. Bledt vand er bedst il rengaring af ruder. | omrader med hardt vand tilssettes derfor en lille maengde
rengaringsmiddel for at bledgere vandet — eller du kan vaelge at tgrre alt overskydende vand veek efter rengaringen.
Ruden ma ikke komme i kontakt med skarpe eller slibende genstande, heller ikke smykker.
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Generel Vedligeholdelse af Mortel fuger

Udvendige fuger omkring dre og vinduer skal vaere intakte, s& de kan modsta fugtindtraengning i omkringliggende
konstruktioner.

Tilstands vurdering:

Over

Darlig Middel middel God

Der ses starre skader og udfald af fuger, der kan medfare opfugtning af bagvedliggende bygningsdele.
Eksisterende fuger udkradses og erstattes med nye fuger afstemt eksisterende forhold.

Det anbefales at det afklares om der evt. er mulighed for anvendelse af anden fugetype end martelfuger.
Murerhandbogen geeldende udgave kan anvéndes til genanvendelse af martelfuger.

1. Inspektion og kontrol
tiek at:

fugen er intakt, der mé godt veere lidt luft mellem mgrtelfugen og vinduet ca.2mm

2: Reparation af skader

er fugen udfaldene eller revner over 3mm skal den udskiften.

3. Rengering af

barst med en blgd kost for at fierne snavs
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Generel Vedligeholdelse af blgde fuger(elastiske)

Udvendige fuger omkring dere og vinduer skal veere intakte, sa de kan modsta fugtindtraengning i omkringliggende
konstruktioner.

Elastiske fuger og komprimerede fugeband har en forventet levetid pa ca. 5 ar. Levetiden er meget atheengig af
kvaliteten af det udfarte arbejde og i hgj grad af, hvilket verdenshjeme facaderne vender mod. Udvendige
temperaturforskelle pavirker levetiden, og derfor holder fugerne mod nord ofte lzengere end dem mod syd.

Tilstands vurdering:

. Under . Over
Darlig middel Middel middel God

_

Der ses kun mindre skader/revnedannelser som bar udbedres, og der kan ikke forventes meget lzengere levetid pa de
beskadigede fuger.

Fuger efterses efter behov for revner, fuge udfald samt mgrning.

Der ma forventes udskiftning af fuger generelt inden for de nzestkommende ar.

Der henvises til fugegiuden fra Dansk Industri.

1. Inspektion og kontrol
Tjek at

fugen er intakt og elastisk.

2: Reparation af skader

er fugen revnede eller hard skal den udskiftes
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3. Rengering af

Brug en klud med lidt siliconeplejemiddel

4. Maling og overfladebehandling

Det er forbudt at male pa den elastisk fuge da denne vil miste sin elasticitet

byeggesagkyndig.nu
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Generel Vedligeholdelse af Skiffer Salbaenke

At fa salbaenke i skiffer il at se peene ud igen handler farst og fremmest om en grundig rengaring og efterfalgende
korrekt behandling. Skiffer er et naturmateriale, der kraever saerlig opmaerksomhed for at opretholde sin skenhed og

holdbarhed.
Tilstands vurdering:
. Under ) Over
Darlig middel Middel middel God

Der ses mindre skader/revnedannelser ved salbaenke som over tid vil forsage vandindtraengen til de bagvedliggende
konstruktioner.

Udbedring af skaderne bar ske for at der ikke over tid skal ske skade pa bygningen.

Der henvises il Tolerancer.dk

1: Forsigtig rengering
e  Start med stavsugning for at fierne les snavs og stev.

o Anvend en blid sabeoplasning eller et ph-neutralt rengeringsmiddel fortyndet i vand. Undga steerke kemikalier, der kan
skade skifferens naturlige finish.

e Brug en blad kiud eller svamp fil at aftarre overfladerne. Undga skurepuder eller hrde barster, som kan ridse.

e Tar overfladerne af med en ren, ter klud for at undga vandpletter.

2: Fjern pletter

Skulle der veere genstridige pletter, kan du lave en plettefierner specifikt til skiffer ved at blande bagepulver og vand til en
pasta. Pafgr pastaen pa pletten, lad det sidde et stykke tid og skyl derefter forsigtigt. Husk altid at teste enhver
behandling pa et diskret omrade farst.
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3: Beskyttelse og forsegling

o For at beskytte skifferen og gere den mere modstandsdygtig over for pletter, kan du anvende en skifferforsegler. Veelg en
forsegler designet til netop skiffer for optimal effekt.

o  Péfor forsegleren i overensstemmelse med producentens anvisninger. Dette trin kan hjselpe med at forlzenge din salbaenks
levetid og gare fremtidig rengaring lettere.

¢  Overvej gentagne behandlinger, da forseglerens levetid kan variere baseret pé brug og slitage
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Generel Vedligeholdelse af tagsten

Husets tag er nok den mest udsatte del pa hele bygningen. Det er udsat for storm, blaest og sol samt al nedbar udefra,
mens det ogsa bliver pavirket af den varme, der stiger ud fra huset indefra.

Ved vedligehold er det typisk selve tagstenene, der skal tiekkes. Derudover kan der vaere vedligehold af rygningen eller
af et eventuelt undertag, hvis det er understraget. Tagstenene kan vaere lavet af tegl eller beton, og der kan vaere et
undertag.

Det er vigtigt at vedligeholde taget, s& du undgar, at der treenger vand og fugt ind i huset, hvilket kan give store skader.

Tilstands vurdering:

. Under . Over
Darlig middel Middel middel God

Tagfladen fremstar generelt fin.
Taget alder taget i betragtning ger at det ber holdes under opsyn, saerligt forar og efterar
Taget vil forventeligt skulle skiftes pa sigt, men har en god levetid i sig endnu, hvis det holdes vedlige.

1. Inspektion og kontrol

o Tjek for manglende, lase eller revnede tagsten. Kan du ikke na taget med en stige, kan du benytte en kikkert eller et
kamera med kraftig zoom. Du ber tiekke taget en gang om aret og evt. yderligere efter stormvejr.

o Udskiftning af tagsten. Hvis der mangler en tagsten, eller du finder en knzekket sten, bgr du udskifte med det samme.

s Gennemga taethed ved rygningen. Der kan opsta uteetheder ved rygningen, hvilket giver risiko for, at fygesne eller
slagregn kommer ind i tagrummet. Tiek, om der er taet, og montér evt. nye skumbaner langs rygningen.
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2. Rengpring af

Teglsten kan med tiden fa mos og alger pa overfladen. Der er ingen dokumentation for, at tagrensning eller maling
forlaenger levetiden pa taget, sé fiern kun mos, hvis der er meget store maengder.

Nedfald fra traeer o.. pa tag, ved skotrender, tagrender og nedlgb skal fiernes. Blade og smagrene skal ligeledes fiernes
fra ventilationsabninger ved tagfod og rygninger séledes, at der er passage for ventilation
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Ge

nerel Vedligeholdelse af Inddaekninger

Husets tag er nok den mest udsatte del pa hele bygningen. Det er udsat for storm, bleest og sol samt al nedber udefra,

mens det ogsa bliver pavirket af den varme, der stiger ud fra huset indefra.

Tilstands vurdering:

. Under ) Over
Darlig middel Middel middel

God

Inddzekninger fremstar stedvis med mindre skader el. mangler og skal udbedres.

Udbedring er vigtig da det ellers kan medfarer at vand traenger forkert ind i konstruktionen med opfugtning til falge
Inddzekninger skal lgbende holdes under opsyn, da de grundet termiske bevaegelser kan blive utsette.
Inddzskninger er kun besigtiget i det omfang det var forsvarligt muligt.

1. Inspektion og kontrol

Haetter, skorsten mv.
Haetter, skorsten, ovenlysvinduer mv. efterses. Underseg ogsé, at inddzekningen og fugen er hel og ubeskadiget.
Flangeinddeekninger skal efterses med fugemasse hvert 5. ar.

Tagets kanter
Tagets kanter efterses for revner i inddzekningen. Kontrollér
0gsa, at aluminiumskapslen sidder godt fast - hvis ikke, kan den efterssmmes med aluminiumssgm,

gesagkyndignu
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Generel Vedligeholdelse af tagrender og nedigb

Tagrander og nedigb sikre at overflade vand og smelte vand fares sikkert veek fra huset s der ikke kommer en
utilsigtede opfugtning af grunden omkring huset som kan ledet til fugtproblemer.

Tilstands vurdering:

. Under Over
Darlig middel Middel middel God

Tagrender og nedlgb fremstar generelt fine og der ses kun mindre skader/utestheder som ber repareres.
Tagrender bar renses min. 1 gang arligt, og samtidigt skal sandfangsbrende hvortil tagnedlab ledes til, kontrolleres og
evt. tammes.

1. Inspektion og kontrol

Tagnedigb og tagrender

Rens tagnedlgb og tagrender for blade mv. Samtidig ber du tiekke, at der er et bladfang i hvert tag nedlab. Bladfanget
forhindrer at blade, grene mv. kommer ned i aflgbsreret og tilstopper systemet. Du kan selv sztte nye bladfang i. Hvis
der er fraeer taet pa bygningen, kan det vaere ngdvendigt at rense tagbrende mere end to gange arligt.

2: Reparation af skader
samlinger pa tagranden eftergés hvert 5 &r for at sikre testhed

skadet rander og randejern udskiftes efter behov
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Generel Vedligeholdelse af undertags banevare i plast

Tagbeleegninger af teglsten og betontagsten er ikke teette, og derfor skal tagbeleegningen enten teetnes imellem
samlingerne eller konstruktionen skal udferes med et undertag. Alt efter hvor i landet huset er bygget, hvornar og hvilken
type af tagbelaegning der er, kan der vaere store forskelle og traditioner for byggeskikken og udfarelsen.

| takt med, at nye og forskellige tagbelaegninger kommer pa markedet, bliver det mere og mere normalt, at montere et
undertag under tagbeleegningen som alternativ til under- og overstrygningen.

Tilstands vurdering:

. Under . Over
Darlig middel Middel middel God

Undertaget i loftrum er udfert i banevare i plast, og ses generel i fin stand.

Denne type undertage har ofte en begraenset levetid, saerligt hvis de udsaettes for sollys.

Det er derfor yderst vigtigt at der holdes opsyn med tagfladen, og labende foretages opsyn med undertaget for at sikre
lzengst mulige levetid.

Loftsrummet er besigtiget i det omfang adgangsforhold tillod dette, hvormed ikke alle omrader er fuld ud besigtiget.

1. Inspektion og kontrol

Visuel besigtigelse 1-5 ar athengigt af miljmpévirkningerne.
Tiek at

undertaget er intakt

undertaget er fleksibelt
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2: Reparation af skader
mindre revner og skader kan udbedres lokalt med undertages tape eller lokalt nyt overleeg imellem speerfagene

starer skader vil typisk kraev en udskiftning.
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Generel Vedligeholdelse af undertags banevare tekstil

Tagbeleegninger af tegisten og betontagsten er ikke tzette, og derfor skal tagbelaegningen enten teetnes imellem
samlingerne eller konstruktionen skal udferes med et undertag. Alt efter hvor i landet huset er bygget, hvornar og hvilken
type af tagbeleegning der er, kan der vaere store forskelle og traditioner for byggeskikken og udferelsen.

| takt med, at nye og forskellige tagbelzegninger kommer pa markedet, bliver det mere og mere normalt, at montere et
undertag under tagbelaagningen som alternativ til under- og overstrygningen.

Tilstands vurdering:

. Under ) Over
Darlig middel Middel middel God

Undertaget i loftrum er udfert i banevare af typen xXXx, og ses generel i fin stand.

Denne type undertage har ofte en begraenset levetid, seerligt hvis de udsaettes for sollys.

Det er derfor yderst vigtigt at der holdes opsyn med tagfladen, og Iebende foretages opsyn med undertaget for at sikre
lengst mulige levetid.

Loftsrummet er besigtiget i det omgang adgangsforhold tillod dette, hvormed ikke alle omrader er fuld ud besigtiget.

1. Inspektion og kontrol

Visuel besigtigelse 1-5 ar athzengigt af miljgpavirkningerne.
Tiek at

undertaget er intakt

undertaget er fleksibelt
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2: Reparation af skader
mindre revner og skader kan udbedres lokalt med undertages tape elier lokalt nyt overlaeg imellem spzerfagene

starer skader vil typisk kraev en udskiftning.
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Indeklima

De steder der som oftest ses skimmelvaekst er pa darligt isolerede steder (kuldebroer) i bygningerne, hvor der i de kolde
maneder er risiko for kondensdannelse, hvis den relative luftfugtighed (RH) i boligen er hgj. Dannes der gennem vinteren
kondens pa disse kolde overflader, sa giver det gode veekstbetingelser for skimmel.

Fugt i bygninger kan komme af to grunde - konstruktionsbetingede- eller adfeerdsbetingede arsager.
Konstruktionsbetingede arsager kan veere et sprunget vandrer, hul i taget, opstigende grundfugt, utest facade,
manglende fugtisolering af bygningsdele eller mange andre grunde.

Idet vi ikke kan zendre pa bygningernes konstruktioner (i dette tilfeelde kan der dog efterisoleres pa loftet), s ma vi holde
en lav RH i boligen, hvilket gares ved at lufte korrekt ud 3 gange dagligt — morgen, eftermiddag og ved sengetid. Den
bedste made at lufte ud pa er ved at dbne alle vinduer og yderdare i huset, sa der dannes gennemtraek i ca. 5 minutter,
s fugtholdig og varm indeluft udskiftes med ter og kold udeluft sa hurtigt og effektivt som muligt. Hvis det er blaesevejr,
sa kan tiden forkortes il 2-3 minutter. Ved kort tids udiuftning bliver huset tunge konstruktioner (veegge, klinkegulv, tunge
mgbler mm) ikke nedkelet og da disse er dyre at genopvarme, sé bliver varmeudgiften ikke mzerkbart hejere ved
udluftningen og stuetemperaturen vil som regel vaere den samme nogle minutter efter udluftningen. Luft ud sa effektivt
som muligt og i sa kort tid som muligt, for sa ses det ikke pa varmeregningen.

Hvis der er dug pa ruderne, sa er det et sikkert tegn pa, at du skal have luftet ud, da din luftfugtighed i sa fald er for hgj.
Man kan sige, at dine ruder fortzeller dig noget vigtigt om dit indeklima — luft ud nu, hvis der er dug p& ruderne. Dug pa
ruderne giver skimmelvaekst fangs rudens kanter.

Desuden vil man samtidig borventilere radon, som er en kraeftfremkaldende (sterste arsag fil lungekreeft for ikke-rygere)
gasart i vores undergrund - der er meget hajt radonniveau i jeres bebyggelse. Se billede herunder (kilde: DinGeo):

NI Vn. B ase IO N
dnococh

DinGeo
Haeas

St Anna Gade 53, 5. tv

208 mve, i v
== i
—
(S=ttvrer']
: EE
WGt Arine [
Dugpunkt

P& kurven herunder kan man se sammenhzengen mellem hej RH og dugpunktet (overfladetemperatur hvor der vil
dannes kondens og dermed gode betingelser for skimmel). Ved f.eks. 20 grader C inde og en RH pa 35% vil dugpunktet
vaere ca 4 grader C. Ved 20 grader C og en RH pa 60% vil dugpunktet veere ca 12 grader C. og luften vil indeholde 10,4
gram vanddamp pr. m3.

Se billede herunder:
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0643 onb. 23. nov, =aw wt P TT N
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Gram vapd pr. m?® luft
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Kilde: SBI 224 Dugpunkt eksempel: Er der et rum med 15 graders C og en RF pa 50 % vil dugpur

Kuldebroer er f.eks. omkring vinduer i falsen, hvor afstanden fra varm indvendig side til kold udvendig side ikke er ret
lang og hvor falsen er darligt isoleret. En anden kuldebro i disse huse er langs gulv/sokkel, hvor der star en massiv
lecablok, som kan lede kulden ind til bunden af bagmuren og iseer i yderhjgrner er dette et kritisk sted. Desuden udger
iszer aldre termovinduer med aluminimumskant mellem udvendig glas og indvendigt glad en kuldebro og der kan
komme dug pa vinduerne, hvor der da ogs ofte ses skimmelvaekst. Hvis man har dug pa ruderne, sé er ens RH for hgj
og der bar udluftes straks.

Herunder er et eksempel pa en kuldebro:

s e b
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Ud over de nzevnte fordele ved korrekt udluftning, sa kan desuden nzevnes, at indeluften som vi sover i bliver mere
iltholdig, nar vi lige har luftet ud inden sengetid, hvilket giver en sundere og bedre savn for os. Desuden er der den
fordel, at hvis man kan have en RH under 40% (hvilket sagtens burde kunne lade sig gare i de kolde méneder), for s&
der alle husstevmider — der er flere mennesker som er allergiske overfor husstavmider end der er skimmeallergikere. |
vinterménederne bagr man kunne holde en RH pa 35 — 40%. Jo koldere det er udenfor jo vigtigere er det med en lav RH
indvendigt i huset, da kuldebroerne pa indvendig side bliver koldere ved -10 grader C end ved 0 grader C og derfor er
der starst chance for kondens i rigtigt koldt vejr. Til gengzald er det 0gsé lettere at holde en lav RH, jo koldere det er
udenfor, idet kold luft ikke kan indeholde s& meget vanddamp, som varmere luft kan. Om sommeren kan vi ikke komme
langt ned i RH, men det er ogsé om vinteren det er vigtigst.

Det kan anbefales at kabe et hygrometer til omkring 100-150 kr., s& man lgbende kan fglge med i sin relative
luftfugtighed og dermed kvaliteten af sit indeklima.

Her ses undertegnedes hygrometer i min stue. Der er lige blevet luftet ud i 3 minutter og temp. udenfor var -8
grader C. Jeg har aldrig dug pa mine ruder, da jeg lufter ud som beskrevet og de fleste af mine ruder er darligt
isolerende, da det er termoruder fra 1982. Jeg har til gengzeld heller ikke fugtskader pa rammer og karme og ingen
skimmelvaekst langs gummilisten langs glasset.

Hvis du har et hygrometer i huset s& kan din RH forteelle dig, om du har et sundt indeklima. Du ber kunne holde RH
under 40%, nar udetemperaturen kommer under 5 grader. Ved den udetemperatur kan det ogsé betale sig at lufte
ud i regnvejr, men det er langt mere effektivt, hvis der er klar frost udenfor. Om sommeren kan vi slet ikke komme
ned pa sé lav RH, men det er heller ikke der vi far kondens og skimmelvaekst, sa det skal du ikke tage sa tungt.

Nu kender du vejen til et sundt indeklima for dig, din familie og din bolig.
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Bedammelse samlet set

De grundlaeggende bygningsdele: murvaerk, tagkonstruktion og vinduer er af en fornuftig kvalitet, facader samt vinduer
har en fornuftig restlevetid med kun alm. vedligehold (dog skal visse dele af facader ved eftergas/om fuges)

Installationer viser flere steder tegn pa traethed, og varmesystemet bar efterses for korrekt funktionfindregulering.

Styrken ved bygningen, set fra et fagligt og vedligeholdelsesmagssigt synspunkt er at de grundleeggende konstruktioner
er dokumenterede og afprevede i praksis gennem generationers byggeri. Der er en god restlevetid | det meste af
bygningens klimaskaerm.

Svagheden ved huset, set fra et fagligt og vedligeholdelsesmazessigt synspunkt er imidlertid, er at lsbende vedligehold
ikke adresserer isoleringsgraden og evt. fremtidige krav til nedbringelse af energiforbrug mm. Det er séledes svaert
(udover at skifte vinduer) at mindske varmetabet yderligere pa f.eks. facader uden vaesentlige ombygninger. | det lys er
det vigtigt at varmesystemet optimeres bedst muligt og at vinduer/dere slutter teet mm.

JYLLAND / FYN / SUELLAND
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Ejendom

N

Opskaering, armering og lukning.
Udbedring af lokale skader samt om fugning sidst

Udskiftning af skadet tagsten.

Udbedring de vigtigste, i prioriteret reekkefalge:
e  Satninger
o  Murvaerk
e Tagsten
o  Silbanke

Skift af skade skiffer

Vedligeholdelse de vigtigste, i prioriteret rekkefalge:

e Martel fuger dore

o  Elastiske fuger

e  Dgre og vinduer

e Tag vinduer

¢ Inddaekninger

o  Kezeldervaegge

e  Tagrender/nedlgb
o  Sokkel

¢ Opgange

o Installationer EL

e Instaflationer VAND
e |Installationer VARME

Skift af defekte mertelfuge

Skift af defekte fuger samt etablering af dilatations fuger ved 25-27 og 31-33
Alm vedligehold af opgangsdare og kaeldervinduer

Labende vedligehold (smering/justering)

Periodisk eftersyn for uteetheder samt op fugning af skorsten.
Labende vedligehold

Arlig gennemgang af tagrender/nedigb samt sandfangs brande
Lebende vedligehold

Periodisk vedligehold.

Labende vedligehold og udbedring

Lebende vedligehold og udbedring

Labende vedligehold og udbedring

Forbedringer de vigtigste, i prioriteret reekkefolge:

¢ Brand

sagkyndig.nu
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Etablering af brandkarmserstatning i foftrum.
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Ejendom Anslaet levetider for udvendige bygningsdele (klimaskarm)

Soklen er angivet som selvstaendig bygningsdel 50 ar, forudsat handtering af seetninger og alm vediigehold.

Facader er angivet som murvaerk blankt, mursten forventede levetid 200 ar, ude eget nedbrydnings faktorer.
Martel fuger i facade normal forventede levetid 50 &r, uden @get nedbrydnings faktorer

Vinduer er angivet som selvstaendig bygningsdel ca.15 ar
Fuger i ved vinduer og dare normal levetid 5 ar.

Tagbeklzedning rede tegl 50 ar

Udhaengsspaer og udhaengsbraedder foreskrives typisk overflade behandling hver 5-7 &r

Alle ovennaevnte forventede levetider, er betinget af Isbende vedligeholdelse

Statistiske levetidsberegninger pa bygningsdele se f.eks.
hitps:/flevetider.dk/
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Ejendom, budget overblik 0-15ar.

0-12 mdr.

11-15 &r

Pah

Talt

Lai

lak

Samlede omkostninger 2,850,000 7.855.000
Heraf udbedring 5,200,000 5.820.000
Heraf vediigehoidelse 50000 2.035.000

Omkostringer pr. & i gennemsnit 523,887 krlar
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Generel information

Vedligeholdelsesarbejdet

Det anbefales at gennemfare de kommende ars vedligehold som anfart i vedligeholdelsesplan og budget, hvor det stér
angivet hvilke tiltag der anbefales udfert ved de enkelte bygningsdele.

Hvis finansiering af dette samlet ikke er mulig, radgives gerne om aendret prioritering idet arbejdet i praksis kan
gennemfares pa mange mader. Man skal dog vaere opmasrksom p, at en reekke arbejder er indbyrdes afhaengige
og/eller afhaengige af stillads eller lign. hjselpemidler.

Prioritering

Det er i tidsplansforslaget tilstraebt, at alle arbejder kan gennemfares sa rationelt som muligt, under hensyntagen til de
enkeltes arbejders karakter og indbyrdes athaengighed. Men det ma paregnes, at der kan aendres en del pa dette i
forbindelse med en detailplanlzegning, ogleller ved kontrahering med den udferende handveerkervirksomhed, afhaengigt
af disse aktuelle muligheder pa opfarelsestidspunktet.

Udferelse, styring og tilsyn

Det vil utvivisomt veere til skonomisk fordel for bygningsejere, at nogle af de anfarte arbejder udfares i regning, med en
stram styring og labende kontrol af sdvel omfang som kvaliteten af det udfarte.

Inden arbejder udfares, kan det ogsa veere relevant at konsultere radgiver eller lignende vedr. gaeldende anvisninger og
seerlig opmeerksomhedsforhold.

Planlzgning

Det er vaesentligt, at der forud for gennemfarelsen af sterre vedligeholdelsesarbejder, udfares en grundig planlaegning
og koordinering af de enkelte aktarers indsats, saledes at spildtid i sterst muligt omfang undgés ag muligheden for et
godt samarbejde parterne imellem gges.

Desuden er det ngdvendigt at en kompetent byggeledelse styrer, koordinerer og kontrollerer forlgbet af
arbejdsprocessen indenfor de rammer der aftalt med jer, foreningens bestyrelse.

Systematik

Det anbefales desuden ultimo hvert ar, at det kommende ars anbefalede vedligehold gennemgas og vurderes, samt at
alle relevante bygningsdele hvert 5. ar systematisk gennemgés, og synes med henblik pa revision af
vedligeholdelsesplan og budget.
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Besigtigelsen og forbehold

Der er i begraenset omfang givet mundtlig radgivning pa adresse, men naervaerende rapport indeholder ikke
ngdvendigvis alle de berarte emner.

Ejendommenes klimaskaerm er besigtiget fra terresn samt fra vinduer og altaner. Tagflade og kviste er i begraenset
omfang besigtiget fra altaner samt fra tagvinduer.

Indvendige overflader er besigtiget fra trapperum, kaelderrum, loftrum samt tilgaengelige lejligheder.

Enkelte omrader har ikke vaeret tilgeengelige, dog vurderes at de besigtigede omrader er fyldestgarende for det generelle
overblik.

Mangder

| forbindelse med prisfastsacttelsen er omtrentlige maengder skennet for de vaesentligste bygningsdele, og der er ikke
opfart en praecis opmaling.
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Ovrige bemaerkninger

Om Vedligeholdelsesplanen

Hvad kan en vedligeholdelsesplan bruges til?

Byggesagkyndig.nu yder réadgivning om ejendommens fysiske bygningsmaessige tilstand. En vediigeholdelsesplan fra
Byggesagkyndig.nu beskaeftiger sig med boligens héndvaerksmaessige kvaliteter, zestetiske fremtoning og funktionalitet.
Jeres radgiver foretager en byggeteknisk gennemgang af boligen, som munder ud i en rapport, der kan danne grundlag
for overvejelser om udbedringer og vedligeholdelse af boligen.

En vediigeholdelsesplan agter ikke at give ngjagtige arbejdsbeskrivelser og projekteringsvejledning, som kan indga i en
udbudsrunde eller lign. Den kan dog bruges som udgangspunkt til handvaerkeren, og dennes ydelser.

Ansvar

Det skal bemaerkes, at de i denne rapport anferte priser er skannede priser, der kan vise sig at variere en del ved
naermere bearbejdning og udferelse.

Bl.a. fordi detaljerne ved de endelige lsninger og det korrekte omfang ikke kan fastleegges under de rammer der er
aftalt for denne gennemgang og rapportering, derudover varierer prisen ofte meget alt efter situationen pa markedet pa

det tidspunkt hvor tilbud indhentes.
De anferte belgb er tidsmzessigt placeret ud fra bygningens behov og kan til en vis udstraekning forskydes tidsmaessigt

uden sterre bivirkninger.

Budgettet indeholder de vaesentligste aktiviteter, men under udferelsen af arbejdet ma det paregnes at der dukker
uforudsete forhold op.

@nsker du bindende priser, skal der indhentes tilbud fra handvasrkere og materialeleverandarer.

Byggesagkyndig.nu

Hos byggesagkyndig.nu tilbyder vi mange forskellige former for uvildig radgivning til private kunder, der har behov for
byggeteknisk sparring og radgivning.

Vores dygtige byggesagkyndige i dit lokalomrade stér kiar til at hjeelpe dig, og kaste lys over de spargsmal og bekymringer du
matte have omkring din ejendom.
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