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Introduktion

Byggesagkyndig.nu har i dag ved byggesagkyndig besigtiget og gennemgaet
ejendommen pa adressen

Ejendommen er besigtiget d. 29/09/2025 kl. 10:00, og der var afsat 2 timer til besigtigelsen.
Huset er gennemgaet i starten var foreningsrepresentanten deltagende.
@vrige deltagere ved gennemgangen:

Formalet med radgivningen

Jf. fremsendte ordrebekraeftelse var, at give ', en grundig og uvildig vejledning vedr.
ejendommens stand og vedligehold, med fokus pa energirenoveringer og energiforbedringer.

Ved gennemgangen blev flere mindre forhold drgftet, og der blev ikke lavet destruktive indgreb ifm.
besigtigelsen, (eksempelvis for at undersgge hulmursisolering).

Neerveerende notat har til formal at skitsere omfanget de veesentligste forhold der er konstateret og
droaftet ved besigtigelsen, samt vurdere i hvilket omfang evt. skader eller vedligeholdelsesarbejder bar
prioriteres gkonomisk og tidsmaessigt i de kommende 5 ar fra besigtigelsen.

Om Byggesagkyndig.nu

Byggesagkyndig.nu er en 100 % uvildig radgivningsvirksomhed.

Vi har ingen samarbejder med hverken forsikring, handveerkere eller andre, og er derfor upartisk og
uden indflydelse fra andre.

Dette er jeres garanti for en uvildig byggetekniske vurdering og bedemmelse af jeres ejendom.
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Om Besigtelsen

Besigtigelse af klimaskaermen omfatter typisk falgende bygningsdele:

Klimaskaermen
KLIMASKARM TAGFLADE / TAGRENDER/NEDL@B
(vurderes i muligt omfang fra terraen og/eller stige)

UNDERTAG/UNDERSTRYGNING
(vurderes i muligt omfang fra loftsrum)

INDDAKNINGER OG/ELLER KVISTE
(vurderes i muligt omfang fra terreen og/eller stige)

MURFLADER
(vurderes i muligt omfang fra terraen og/eller stige)

VINDUER/D@RE
(vurderes i muligt omfang fra terraen og/eller stige)

SOKKEL
(vurderes kun i synlige omrader over terreen)

Overflader
OVERFLADER INDVENDIGE OVERFLADER KZALDER / KRYBEKALDER
(Séafremt ejendommen har kzelder/krybekzelder) (ventilerede hulrum)

Lofter/Vaegge/Gulve
(der udfares en kort/generel besigtigelse af synlige overflader / evt. krybekaelder besigtiges i muligt
omfang fra adgangslem)

ISOLERINGSTYKKELSER
Besigtiges kun i muligt omfang (typisk pa loft eller ved krybekaelder)
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Om Fugt ved Besigtelsen

Der kan ved besigtigelsen udover den visuelle gennemgang veere foretaget fugtmalinger og/eller

termografiske malinger (afhaengig af arstid).

Malinger foretages som overflade malinger og der laves ikke destruktive indgreb ved besigtigelsen.

PROTIMETER 2

Fugtmalinger er udfert med Protimeter 2
Maling af/pa beton og murvaerk:

0 - 170 = normalt fugtniveau

170 - 200 = forhgjet fugtniveau

200 - 400 = meget forhgjet fugtniveau

400 - 600 = veesentligt forhgjet fugtniveau
600 - 999 = kraftigt forhgjet fugtniveau, (vadt)

GANN HYDROMETTE BL COMPACT B 2

Fugtmaling er udfgrt med Gann Hydromette BL Compact B 2

Fugtmaling af/pa Beton Densitet > 1.800
Meget ter 30 - 50

Tor 50 - 70

Halvter 70 - 90

Fugtig 90 - 120

Meget fugtig 120 - 140

Vad/Helt gennembladt >140

Fugtmaling af/pa Mursten Densitet 1.200 - 1.800
Meget tar 20 - 40

Toar 40 - 60

Halvtgr 60 - 80

Fugtig 80 - 100

Meget fugtig 100 - 130

Vad/Helt gennemblgdt >130

Fugtmaling af/pa Let beton Densitet 600 - 1.200
Meget ter 20 - 30

Tar 30 - 50

Halvter 50 - 70
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Fugtig 70 - 100
Meget fugtig 100 - 120
Vad/Helt gennembladt >120

TRAMEX

Fugtmalinger er ogsa foretaget med TRAMEX overfladescanner.
Malinger indstilles til rette bygningsmateriale og lzeses séledes:
0-20=tart

20 - 40 = normalt fugtniveau

40 - 50 = lettere opfugtet

50 - 60 = forhgjet fugtniveau

70 - 90 = veesentligt forhgjet fugtniveau

> 90 = vadt

Malinger af treeveerk, indvendig:

Maling af treefugt males indstiksmalere, bestdende af to néle, hvor man méaler modstanden imellem de
to nale.

Malinger leeses séledes:

8 — 12 % = normalt fugtniveau

12 - 16 % = let forhgjet fugtniveau

16 — 20 % = forhgjet fugtniveau

20 — 25 % = meget forhgjet fugtniveau

> 25 % = kraftigt forhgjet fugtniveau

Malinger af traeveerk, udvendigt og i tagrum:

Maling af treefugt i udvendigt trae, herunder speer pa lofter mv. er yderst relativt og atheenger meget af
arstiden, og ikke mindst det aktuelle vejr.

Trae der sidder udsat, eksempelvis vindskeder og lign. ma forventes at have en generel hgj
treefugtighed.

Malinger leeses saledes:

8 — 12 % = normalt fugtniveau

12 — 16 % = let forhgjet fugtniveau

16 — 20 % = forhgjet fugtniveau

20 — 25 % = meget forhgjet fugtniveau

25 - 30 % = kraftigt forhgjet fugtniveau, (vadt)
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Bygningsoversigt

Nr. I Navn Stand

@ Primaer Bygning ‘ ‘ l
@ Sekundeer bygning ‘ / ‘
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Primaer Bygning

Nr. Bygningsdel Stand

@ Fundament/sokkel 3 - Middel

@ Keelder 3 - Middel

@ Krybekeelder 4 - Dérlig

@ Yderveegge / Murflader 3 - Middel

@ Dgre og vinduer 4 - Darlig

@ Tagkonstruktion 3 - Middel

@ Loftrum 5 - Meget Darlig
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1 - Fundament/sokkel

1.1 - Sokkel tung/pudset

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
Middel 1-3 ar MU 5000

Bygningsdelstilstand

Sokkel efterses for nyopstaede revner eller afskallet puds / samt for udvikling i eksisterende mindre
skader.

Generel vedligeholdelse af Sokler

Soklen pa et hus er en vigtig del af konstruktionen, da den beskytter mod fugt, frost og mekaniske
pavirkninger. Regelmaessig vedligeholdelse forleenger soklens levetid og forhindrer skader pa
husets fundament og ydervaegge.

1. Inspektion og kontrol
Det anbefales at inspicere soklen mindst én gang om dret, gerne om foraret eller efter en hard
vinter.

« Tegn pa skader: Revner, afskalning, misfarvning, fugt eller algeveekst.

« Fugtproblemer: Hvis soklen virker fugtig over laengere tid, kan det skyldes darlig draening eller
opstigende fugt.

« Lose materialer: Hvis puds eller maling skaller af, bgr det udbedres hurtigt.

2. Rengering af soklen
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» Fjernelse af alger og skidt:

o Brug en blgd barste, vand og mildt rengaringsmiddel.

o Til genstridige alger kan en blanding af vand og eddike eller en specialrens anvendes.

o Hajtryksrenser bgr undgas pa pudsede sokler, da det kan beskadige overfladen.

» Forebyggelse af algevaekst:

o Sikre god draening omkring soklen.
o Brug en sokkelmaling med skimmelha&ammende egenskaber.

o Overvej at behandle soklen med alge- og skimmelbeskyttelse.
3. Reparation af skader
Revner i soklen
e Sma revner (< 1 mm):

o Kan ofte forsegles med fleksibel cementhaseret fugemasse.

» Stgrre revner (> 1 mm):

o Rens revnen grundigt, pafer primer og fyld op med reparationsmartel.

o Undersgg om revnen skyldes seetninger i bygningen.
Afskallet puds

» Fjern lgs puds med en spartel eller hammer og mejsel.

 Pafer ny puds i et tyndt lag, lad det tarre og mal eventuelt med en vejrbestandig sokkelmaling.

Fugtsikring

 Sgrg for korrekt dreen omkring huset, sa regnvand ledes vaek fra soklen.
» Brug vandafvisende behandlinger eller maling for ekstra beskyttelse.

« Kontroller om tagrender og nedlgbsrer leder vand vaek fra huset.

4. Maling og overfladebehandling

Hvis soklen er malet, ber den vedligeholdes ca. hvert 5.-10. ar afhaengigt af vejrforholdene.

« Sokkelmaling: Brug en diffusionsaben maling, sa fugt kan slippe ud.

e Grunder: Anvend en primer fgr maling for bedre vedheeftning.
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« Flise- eller pladebeklaedning: Hvis soklen er bekleedt med fliser eller plader, bar fuger og
samlinger efterses for skader.

5. Drzen og terraen omkring soklen

« Spgrg for, at jorden omkring huset heelder veek fra soklen (min. 2-3 cm pr. meter).
« Hold omradet fri for bevoksning, der kan fastholde fugt teet p& soklen.

o Huvis der er problemer med fugt, kan et omfangsdreen veere ngdvendigt.

1.2 - Udvendige lyskasser

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
God Ingen MU 0

Bygningsdelstilstand

Der er ingen kommentarer til lyskasser, de fremstar generelt i fin vedligeholdelsesstand.

Generel vedligeholdelse af udvendige lyskasser:

Ved lyskasser med aflgbstilslutning skal indtreengning af groft snavs forhindres, da dette forringer
sével draening af overfladevandet som kontraventilens funktion. Lyskasserne skal reng@res
regelmaessigt.

Lyskasserne ma kun renggres med milde, kommercielt tilgaengelige husholdningsrenggringsmidler
(ikke slibende) for at sikre, at der ikke opstér skader bade i overfladen og pa teetninger og
teetningsmasse. Af samme grund skal renggring med damp- elier hgjtryksrensere undgas.

Undg4 at lade store meengder overfladevand treenge ind (og ned) i lyskassen, fx fra vandingsanlaeg
i haven i umiddelbar naerhed.

Ved lyskasser uden afigbstilslutning skal eventuelt indtreengt overfladevand pumpes ud med det
samme.
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1: Inspektion og kontrol

Bygherren bar dog sikre sig, at der ikke over tid opstar skader, der kan have betydning for

lyskassens holdbarhed. Uafdaekkede lyskasser inspiceres hver 2-3 &r, &bne lyskasser arligt.

2: Renggring af udvendige lyskasser

Snavs og blade skal fierens arligt. lyskasser med aflgb kan have periodisk behov for spuling ca.

hver 7-10 &r
3: Reparation af skader
e Smarevner (< 1 mm):

o Kan ofte forsegles med fleksibel cementbaseret fugemasse.

o Starre revner (> 1 mm):

o Rens revnen grundigt, pafer primer og fyld op med reparationsmgrtel.

o Undersgg om revnen skyldes saetninger i bygningen.

Afskallet puds

« Fjern lgs puds med en spartel eller hammer og mejsel.

« P&fer ny puds i et tyndt lag, lad det tarre og mal eventuelt med en vejrbestandig sokkelmaling.

Fugtsikring

o Sarg for korrekt draen omkring huset, sé regnvand ledes veek fra soklen.

« Brug vandafvisende behandlinger eller maling for ekstra beskyttelse.

« Kontroller om tagrender og nedlgbsrar leder vand vaek fra huset.

1.3 - Andre forhold ved sokien

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er
Ingen kommentarer Ingen MU

Bygningsdelstilstand
Dele af soklen kan ikke besigtiges grundet teresse opbygning
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2 - Kaelder

2.1 - Indvendige vaegoverfalder

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
Middel 1-3 ar MU 35000

Bygningsdelstilstand
Ifm. undersggelse af kaelderen er der konstateret almindelig forekommende fugt.

Det er almindelig forventeligt at der kan ses fugt i keelder af denne argang og byggestil, og
omfanget vurderes at vaere mindre.

Fugt i keelderen giver anledning til et usundt indeklima med risiko for udblomstringer af skimmel

Udbedring skal ske som sikring af andbare overflader og bortskaffelse af den fugtige inde luft ved
alm ventilering.

Her ses afskallede puds
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Her ses udblomstring af skimmel

Her ses skjult skimmel.

Her ses fugt i bund pa baerende keelderveeg

Generel vedligeholdelse af vaegoverflader
Problemerne i en keelder er oftest af fugtmaessig karakter. De fleste eksisterende keeldre er i starre
eller mindre udstraekning udsat fra opfugtning fra det omgivende terreen samt nedefra. Hvis fugten
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ikke ventileres vaek, men ophobes i kaelderkonstruktionen, vil der typisk opsta problemer sasom
afskallinger af puds og maling og i slemme tilfselde svampeangreb.

Endelig kan der (oftest i mindre omfang) veere tale om fugtpavirkning fra brug af keelderen — sdsom
tejtarring.

1: Inspektion og kontrol

Tjek om der er mgrke skjolder, maerk om der er fugtigt.

Tjek om overfladen er lgs og porgs, sa puds og maling skaller af. (Dette stammer fra vand
gennemtraengning gennem keeldervaeggene)

Tjek om der er saltudtreek. Dette tyder pd, at der er et hgjt fugtniveau i keelderveeg.

Tjek om der er opfugtet treeveerk. Mal fugtigheden i karme i kaelderdare og —vinduer og bjeelker i
murkontakt.

Tjek, at der ikke star mabler, reoler, flyttekasser eller andet lige op ad ydermuren. Dels er det
vigtigt, at ydermuren kan fa ventileret evt. fugt veek, dels skal du kunne tjekke, om der er fugt og
eventuelle fugtskader.

2: Rengering

Selv om der oftest er begraenset brug af kaelder skal der ogsa rengeres for stev og skidt, da der
over tid kan samle sig tilstraekkelige maengder organisk materiale til at skimmel kan nzeres i stav
laget. En del af det forebyggende arbejder er altsa et stevsuge arlig.

3: Reparation af skader

» Fjern lgs puds med en spartel eller hammer og mejsel.

« Pafer ny puds i et tyndt lag og lad det tarre.
4. Maling og overfladebehandling

« Mal eventuelt med en silikatbaserede maling (ikke plastholdig)

2.2 - Indvendige gulvoverflader

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
God Ingen FLI.MU 0

Bygningsdelstilstand

Der er ingen kommentarer til gulvene i kaelderen, de fremstar generelt i fin vedligeholdelsesstand.
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Generel vedligeholdelse af gulvoverflader

Til daglig vedligeholdelse anbefales regelmaessig fejning og overfladevask for at forhindre
ophobning af snavs og skadelige stoffer. Dette enkle skridt kan forlaenge betonens levetid og sikre,
at den forbliver bade funktionel og aestetisk tiltalende. | under grunden forefindes der Radon.
Radon er en radioaktiv luftart i jorden, der udlgser en sundhedsskadelig straling, hvorfor det ikke
skal treenge ind i boliger. Siden 1998 har der i Bygningsreglementet veeret krav om, at alt nybyggeri
skal sikres mod indtraengning af den radioaktive luftart. Huse opfert far 1998 er derfor ekstra
udsate over for Radon pavirkninger. Radonindholdet i jorden varierer betydeligt over tid og er
forskelligt, alt efter hvor i landet ejendommen ligger. Forekomsten af radon i danskernes bolig er
starst ved klippe- og kalkgrunde samt ved fed lerjord. Sandjord har den laveste koncentration af
radon. Problematikken vedr. manglende radonsikring medtages i tilstandsrapporten, da der er risiko
for, at personer pavirkes af for stor maengde af radon.

En tommelfinger regel er at s laenge at Beton deekket/gulvet er 10 cm tykt er dette at betragte som
radon teet, derfor er det vigtigt at der ikke er for store skader pa dette.

1: Inspektion og kontrol
» Sma revner (< 3 mm):

o Kan ofte forsegles med fleksibel cementbaseret fugemasse.

» Sterre revner (> 3 mm):

o Rens revnen grundigt, pafer primer og fyld op med reparationsmartel..

o Undersgg om revnen skyldes saetninger i bygningen.

2: Rengering
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« Fjern lost snavs:Brug en kost eller en stgvsuger til at fierne stev, snavs og lgse partikler fra
gulvet.

« Forbered rengeringsmiddel:Bland en oplgsning af varmt vand og et mildt renggringsmiddel,
som er egnet til betonoverflader.

« Pafor oplasningen:Brug en moppe eller en blgd barste til at pafere renggringsoplgsningen
jeevnt over hele gulvet.

« Skur gulvet:Skur gulvet grundigt med en stiv berste for at fierne indgroet snavs og pletter.

« Skyl med rent vand:Skyl gulvet med rent vand for at fjerne rester af renggringsmiddel. Brug
en moppe eller en vad-ter stevsuger til at fierne overskydende vand.

« Tor gulvet:Lad gulvet tarre helt, far du bruger keelderen igen. Brug eventuelt en ventilator for
at fremskynde tarringsprocessen.

3: Reparation af skader
Rans omradet for lgse beton rester og snavs, udfreesning af revner efterfulgt at lokal udstadning.

2.3 - Installationer i kaelderen

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
God Ingen VVS 0

Bygningsdelstilstand
Der er ingen kommentarer til installationerne i keelderen, de fremstér generelt i fin
vedligeholdelsesstand.

Generel vedligeholdelse af installationer
Installationer i boligen er husets hjerte og korrekt indstillede sikre de laveste drift omkostninger. det
er derfor ogsa vigtige at der ikke er skader pa installationerne som kan lede til sterer forsikrings
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udgifter. installationer skal serviceres arligt for at have optimal drift. Med undtagelse af aflgb og
teknisk isolering er det ikke muligt at foretage alm vedligeholdelse af installationer og feringsrer, sa
sker der en skade skal der foretages en udskiftning. Asbestholdige materialer er anvendt i danske
huse frem til ca. 1986, hvor de sidste forbud mod anvendelsen tradte i kraft. Materialer, der kan
veere anvendt asbest i

Beklaedningsplader frem til (facader etc.) 1986
Bolgetagplader frem til 1986

Fiberarmeret skifer frem til 1986

Rarisolering og gamle kedler og beholdere med asbestholdig kiselgur frem til 1979
Vinyler frem til 1980

Fliselim frem til 1980

Magnesit frem til 1980

El-kabler frem til 1979

Indvendige veegplader eternit, karlit m.fl. frem til 1986
Aftraekskanaler frem til 1986
Varmekanaler/kaloriferer frem til1986

1: Inspektion og kontrol
Kontrol arligt for taeringer og skadet isoleringsmateriale

3: Reparation af skader
Udskiftning af den skadet del.
Gamle afl@bs rar kan renses og fores
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3 - Krybekaelder

3.1 - Indvendige sokkeloverfalder

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms}
Darlig Nu MU 20000

Bygningsdelstilstand

Det er almindelig forventeligt at der kan ses fugt i kaelder af denne drgang og byggestil, og
omfanget vurderes at veere i starer grad.

Fugt i keelderen giver anledning til et usundt indeklima med risiko for fugt transport op mod
stueetagen og risiko for radskader pa bjeelkelaget samt skimme

Udbedring skal ske ved sikring af andbare overflader og bortskaffelse af den fugtige inde luft ved
naturlig hjselp.

Krybekeelderen er besigtiget i rimeligt omfang, men ikke hele krybekeelderen var tilgaengelig,
grundet adgangs forhold.

Der ses genetelt manglende ventilering af krybekaelderen.

Generelt om krybekeeldere 1

Krybekeeldre er betegnelsen for lave, ventilerede rum mellem bunddaekket (terraen /kryberummets
bund) og krybekaelderdaekket (husets nederste etageadskillelse). Betegnelsen krybekeelder
anvendes ogs&, nar hulrummet er ganske lavt, fx 100 mm, og utilgaengeligt. Under punktet
krybekaeldre indgér vaegge og bund samt sgjler og stattemure i krybekeelderen. Formélet med
krybekeeldre er at skabe et hulrum mellem terraen og deek, som hindrer, at deekket kommer i direkte
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kontakt med fugten i jorden. Ventilationen fjerner fugt, der kan komme fra jorden under huset, eller
som fra huset traenger ned i krybekaelderen.

Ventilationen skal ske gennem riste pa mindst 150 cm2, der skal vaere anbragt hgjt over terraen, jf.
anvisninger i SBl-anvisning 7, Fugt og isolering, P. Becher og V. Korsgaard, 1951. Siden 1966 har
BR og geeldende anvisninger foreskrevet, at underkanten af risten skulle vaere mindst 100 mm over
terraen. Der skal veere riste pa alle sider af huset, herunder ved alle hjgrner, og ventilationen skal
sikre, at der ikke er uventilerede omrader. Maksimal afstand mellem riste er 6 m

Der skal ogsa veere fugtspaerre mellem traebjeelker og deres understgtning, fx murpiller og vederlag
i mur.

1: Inspektion og kontrol

Tjek om der er tilstraekkelig med ventilering

Tjek om der er ophobninger af vand/fugtrelaterede skader
Tjek om der er revner i soklen indvendigt

Tjek for svampearter
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4 - Ydervaegge / Murflader

4.1 - Blankt murvaerk

Bygningsdelstilstand Udbedring UE’er Pris (inkl. moms)
Darlig 1-3 ar MU 50000

Bygningsdelstilstand

Manglende / porragse / revnede mertelfuger udkradses i ngdvendigt omfang og der omfuges med
mortel afstemt eksisterende forhold.

Ved bevaegelser/szetninger armeres i ngdvendigt omfang.

Der ma forventes farveafvigelser ved lokale reparationer.

Principielle byggetekniske anvisninger, Murerhandbogen geeldende udgave.

Murstens overleegger med saetninger omkring nedbgjer og
predser mod vindue

Porgses murveerks fuger
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Mgrtel revnede ved murede overleegger

Manglende og defekte murveerks fuger

Generel vedligeholdelse af blankt murvaerk

Med yderveegge menes hele vaeggen, der adskiller mellem ude og inde. Ved tunge konstruktioner
omfatter yderveeggen typisk formur, bagmur og isolering - bade isolering anbragt i hulmuren og pa
yder- og indersiden af vaeggen. Dertil kommer beklaedninger, fx breedder, puds og plader.
Yderveegge skal overfagre belastningerne fra huset til fundamentet, vaere varme- og lydisolerende,
hindre fugttransport og heemme brand. Pa grund af de mange forskellige krav anvendes ofte
sammensatte konstruktioner, hvor lagene har hver deres funktion. | tunge konstruktioner har
bagmuren séledes ofte en baerende funktion. Bagmuren er forbundet til formuren med tréd- eller
stenbindere, og formuren fungerer som regnskaerm. Da alle ydervaegge kan suge fugt fra
fundamentet, skal der veere en fugtspzaerre, fx af murpap, mellem fundament og vaeg, uanset
materialevalg.

Blandt de eeldre konstruktioner, dvs. opfart far 1920, er der mange, der er udfert massive med
samme type materialer hele vejen gennem ydervaeggen, fx tegl og senere porebeton. Men allerede
i slutningen af 1800-tallet blev det almindeligt at anvende hulmure, hvor der var et isolerende luftlag
i konstruktionen. Bygninger i 2 etager (ca. 1870-1920) blev ofte udfgrt med massiv mur i facader,
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der skulle baere bjeelker, og med kanalmurede gavle. Hulmuren blev i begyndelsen udfert med faste
bindere (mursten), men binderne blev fra ca. 1920 gradvist aflgst af trddbindere, dog stadig med
udmuring omkring vinduer og dere. Kuldebroen omkring vinduer og dgre har ferst veeret afbrudt fra
ca. 1990.

1. Inspektion og kontrol

3-5 &r aftheengigt af miljgpavirkningerne.

Visuel besigtigelse af alt murveaerk.

Af murveerk med skadessymptomer foretages der en nzermere undersggelse.

Tykke afskalninger

Det undersgges, om der er utaetheder i murvaerket, der kan bevirke et ekstraordinzert stort
vandindhold. Desuden bgr det undersgges, om der er andre former for uteetheder - f.eks. ved
afdeekninger og tagnedlgb.

Afskalningerne forekommer oftest under frostpavirkning pa tidspunkter, hvor der er stort
vandindhold i murvaerket.

Tykke afskalninger kan ogsa opsté far opmuringen ved uhensigtsmeaessig transport af murstenene.
Denne form for afskalninger forekommer hovedsageligt langs stenenes kanter.

Murvaerksrevner
Herved forstas revner, der lgber over flere skifter eller vandret over flere stenleengder.

Porgs Mgrtel
Her forstds mertelfuge som har mistede sin styrke og som tillader insekter at grave sig i gennem og
bygge bo i hulmuren. porgs martel kan let udkradses med et stumpt objekt

2. Reparation af skader

Skadede sten udskiftes.

Skadede fuger udkradses i fuld bredde til mindst 15 mm dybde fra den feerdige fugeoverflade og
efterfuges.

Porgse meartelfuger kradses ud ca.15-30mm i dybden og genfuges. Efter fugning trykkes
mgrtelfugen og murveerket afvaskes med rent vand.

3. Rengering af murvaerk
Salt og jord fra op sprajt barstes vaek med en stiv kost
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4.2 - Andre forhold ved facaderne

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
Middel 1-3 ar MA 35000

Bygningsdelstilstand

gavl trekant i let bekleedning viser tegn pa utilstraekkelig vedligehold.
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5 - Dgre og vinduer

5.1 - Trae, termo/energi (eeldre)

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
Middel 1-3 ar MA 40000

Bygningsdelstilstand

Vinduer og dgre efterses efter behov, der kan vaere behov for mindre renoveringer pa vinduer og
dare.

Her vurderes falgende: Teetningsband, overfladebehandling samt justering af haengsler og beslag.
Udskiftning af vinduer og dare ma forventes pa sigt.

Generel vedligeholdelse

Traevinduer og -dgre kreever vedligehold, men ikke meget, hvis blot arbejdet bliver gjort i tide. Hold
regelmaessigt gje med, om der er ved at opsta revnedannelser i den udvendige
overfladebehandling. Det geelder iseer syd- og vestvendte facader, karnappartier o.lign., hvor solens
straler er harde ved traevaerk af alle slags. Huse uden udhaeng er ogsa i hgjere grad udsatte.

1. Inspektion og kontrol

Opstar der farst en revne i malingen, har man inviteret fugten indenfor, og nedbrydningen af treeet
er begyndt. Derfor skal vinduer og dare efterses en gang arligt, og udbedringer af overfladen skall
foretages pa de steder, hvor det er tiltreengt.

Veer opmaerksom pa at slibning af malede flader kan frigive propiconazol og titanium dioxid. Vi
anbefaler derfor at bruge andedraetsveern. Slibestgv skal opsamles og bortskaffes pa forsvarlig vis.
Teaetningslister kreever ingen vedligehold ud over almindelig rengering efter behov. Brug en klud
med lidt siliconeplejemiddel sa forbliver listerne blade. Det er alt. Hvis du pa et tidspunkt gnsker at
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give dine vinduer en ny farve, skal du passe pa ikke at f& maling pa teetningslisterne. Hvis det sker,
vil de nemlig miste den fleksibilitet, der er ngdvendig, for at vinduet eller dgren kan lukke tzet.
Beslagdelene kreever ikke megen pleje. Det vil dog veere fornuftigt at smgre de bevaegelige dele
med olie mindst én gang om &ret, s de fortsat bevaeger sig ubesveeret. Brug syrefri olie som
eksempelvis symaskine-olie. P4 sidestyret/sidevendevinduer skal smgres med Interflon Finelube
(teflonspray).

For elementer placeret p& udsatte steder, fx kystnaere omrader, ma det forventes, at du skal smere
beslagene flere gange arligt. Under ekstreme forhold kan en udskiftning af udsatte besalgdele blive
ngdvendig efter en arraekke.

Veer opmaerksom p4, at daglig brug og slitage med tiden kreever justering af beslagene i dine
vinduer og dare. Derfor ber oplukkelige elementer efterses &rligt og justeres efter behov for at
sikre, at rammen er korrekt placeret i karmen, og at den lukker teet.

2. Renggring
Sadan renggr du dine vindueselementer

1. Falsen skal rengares for snavs og spindelvaev fx med en lille kost.
2. Ruderne skal rengares med saebevand og en vinduesskraber som kan fjerne vand og snavs.

3. Slut altid af med at aftarre elementet med en ter klud

5.2 - Tagvinduer

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms}
Dérlig 1-3 &r TD 15000

Bygningsdelstilstand

' Tagvinduer udskiftes da de er i sa ringe stand, at renovering ikke vurderes rentabelt.
Principielle byggetekniske anvisninger, vinduesindustrien.dk h&ndvaerker og brugervejledninger
geeldende udgave.
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Vindue mod ved hegnet

Generel vedligeholdelse

Den danske vinter kan veere en hard omgang for din bolig, som skal udholde bade hérd frost,
snevejr og masser af regn. Efter en lang og gra vinter, er det en god idé at bruge lidt tid pa
vedligehold. Det er nemlig vigtigt, at du passer godt pa vinduerne, sa du sikrer, at de holder i
mange ar.

1. Inspektion og kontrol

Blade og andet nedfald omkring vinduets inddaekning ber fiernes én gang om aret, sa regnvand frit
kan passere.

Luftfilteret kan afmonteres og vaskes med almindelige renggringsmidler til husholdningsbrug. Roter
vinduet, og fastlas det i rengeringsposition. Fjern derefter filteret fra filterholderen.

Vi anbefaler, at du smarer heengsler og beslag minimum én gang om éret.

2: Reparation af skader

| fremstillingsfasen har treeet faet en grundleeggende behandling og en afsluttende
overfladebehandling, som kan renggres med almindelige rengaringsmidler til husholdningsbrug.
Treeet skal behandles yderligere mindst hvert fierde ar. Vinduer, der udseettes for ekstrem varme,
kraftigt sollys og/eller hgj luftfugtighed (f.eks. i kakkenet eller badeveerelset), skal behandles mindst
hvert andet ar.

Fjern overfladebehandlingen (lak eller maling). Serg for, at overfladen er ren og ter, og pafer
grunder pa treeet. Nar denne er ter, pafares et lag vandbaseret akryllak eller -maling (fglg altid
producentens anvisninger). Anvend den samme metode pa de bergrte omrader, hvis
lakken/malingen bliver beskadiget.

3. Renggring

Rengear ruden med en blad, ren, fnugfri klud/vaskeskind/ikke-slibende svamp eller en ren
vinduesskraber uden metal. Rent vand er som regel nok til renggring af ruden. Der kan ogsa
anvendes almindelige ikke-slibende rengaringsmidler til husholdningsbrug. Bladt vand er bedst til
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renggring af ruder. | omrader med hérdt vand tilseettes derfor en lille meengde rengaringsmiddel for
at blgdgere vandet — eller du kan vaelge at tarre alt overskydende vand veek efter renggringen.
Ruden mé ikke komme i kontakt med skarpe eller slibende genstande, heller ikke smykker.

5.3 - Fuger (fugeband)

Bygningsdelstilstand Udbedring UE’er Pris (inkl. noms)
Darlig Nu 19 25000

Bygningsdelstilstand

Der ses smuldrende og udfaldne fugeband, som kan medfgre opfugtning af bagvedliggende

bygningsdele.
Eksisterende fuger skeeres ud og erstattes med nye fuger afstemt eksisterende forhold.

Der henvises til fugegiuden fra Dansk Industri.

Genetelt alle vinduer og dere

Generel vedligeholdelse

Udvendige fuger omkring dere og vinduer skal veere intakte, s& de kan modsté fugtindtreengning i
omkringliggende konstruktioner.

Elastiske fuger og komprimerede fugebénd har en forventet levetid pa ca. 5 &r. Levetiden er meget
afhaengig af kvaliteten af det udferte arbejde og i hgj grad af, hvilket verdenshjgrne facaderne
vender mod. Udvendige temperaturforskelle pavirker levetiden, og derfor holder fugerne mod nord
ofte leengere end dem mod syd.

1. Inspektion og kontrol
Tjek at: Fugen bandet er intakt og elastisk.

2: Reparation af skader
Er bandet porgs eller udfalden skal den skiftes
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3. Renggring
Afbgrstning for skidt og snavs med en blgd kost

5.4 - Salbsenke (tungt materiale)

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
Middel 1-3 ar MU 15000

Bygningsdelstilstand
Der ses mindre skader/revnedannelser ved salbaenke som over tid vil forsage vandindtraengen til

de bagvedliggende konstruktioner.
Udbedring af skaderne bar ske for at der ikke over tid skal ske skade pa bygningen.
Der henvises til Tolerancer.dk

Generel vedligeholdelse

Udvendige fuger omkring dgre og vinduer skal veere intakte, sa de kan modsta fugtindtreengning i
omkringliggende konstruktioner.

Elastiske fuger og komprimerede fugeband har en forventet levetid pa ca. 5 ar. Levetiden er meget
afthaengig af kvaliteten af det udfgrte arbejde og i hgj grad af, hvilket verdenshjgrne facaderne
vender mod. Udvendige temperaturforskelle pavirker levetiden, og derfor holder fugerne mod nord
ofte leengere end dem mod syd.

1. Inspektion og kontrol
Tjek at: Fugen bandet er intakt og elastisk.

2: Reparation af skader
Er bandet porgs eller udfalden skal den skiftes
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3. Rengearing
Afbarstning for skidt og snavs med en blgd kost
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6 - Tagkonstruktion

6.1 - Tagbelaegning med fibercement (bolgeplader)

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
Middel >5ar TO 400000

Bygningsdelstilstand

Tagfladen fremstar stedvis nedbrudt og med mindre skader i form af revner el. begroninger.
Skadesomfanget kan medfagre vandindtraengen med opfugtning af de bagvedliggende
konstruktioner til falge.

Taget alder og skadesomgang taget i betragtning, vurderes renovering som en mulighed, men taget
vil forventeligt skulle skiftes pa sigt.

Principielle byggetekniske anvisninger bar fglges som SBI 224 fugt i bygninger, SBI 257 sm&huse
klimaskeermen, SBI 273 tage, Murerhandbogen geeldende udgave.
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Generel vedligeholdelse

Fibercement pladetage behgves ingen vedligeholdelse for at bevare sin styrke og egenskaber.
Pavirkninger fra omgivelserne , f.eks. plantevaekst og traeer teet p& bygningen kan imidlertid have
indflydelse pa tagets udseende og funktion.

1. Inspektion og kontrol
Et arligt eftersyn af tagrender, eventuelt undertag, ventilationsabninger , samlinger og fastgarelse
sikrer taget en lang og problemfri levetid.

2: Reparation af skader
Eventuelle skader efter stormvejr eller nedfald pa taget bar udbedres sa hurtigt som muligt, s& der
ikke opstar skader pa den underliggende konstruktion .

3. Renggring
Teglsten kan med tiden f& mos og alger pa overfladen. Der er ingen dokumentation for, at
tagrensning eller maling forlaenger levetiden pa taget, sa fiern kun mos, hvis der er meget store
maengder.

 Nedfald fra treeer o.l. pa tag, ved skotrender, tagrender og nedlgb skal fiernes. Blade og smégrene
skal ligeledes fiernes fra ventilationsabninger ved tagfod og rygninger sdledes, at der er passage
for ventilation.
Hajtryksrensning er en hard behandling af taget. Overdreven eller forkert brug af hgjtryksrenser
kan forskubbe teetnings materialerne i taget eller rive op i overfladen og dermed gere det mere
modtageligt over for smuds pavirkninger.
Rensning med hgjtryksrenser bgr falges op af en overbrusning med et middel mod grenne
belaegninger, sa eventuelle resterende mikroorganismer bliver draebt.
Haijtryksrensning af asbestholdige tagplader er omfattet af Arbejdstilsynets forbud, og ma kun
gennemfgres efter ganske bestemte retningslinier. Neermere oplysninger herom kan fas ved
henvendelse til Arbejdstilsynet eller pd www.at.dk/sw14293.asp Hvis produktionsnummeret
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begynder med 4 eller 5, er der tale om et asbestfrit produkt. Hvis produktionsnummeret derimod
begynder med 0 eller 1, er der tale om et asbestholdigt produkt.

4. Maling og overfladebehandling

Nar et overfladebehandlet tag eeldes, mister farven lidt af sin glans. Det er da muligt at friske taget
op med Eternit maling, der leveres i samme farver som tagpladerne. Eternit maling kan dog kun
anbefales til kosmetisk fornyelse i den oprindelige farve af fabriks malede plader. Opmaling af taget
bidrager hverken til gget holdbarhed eller forleenget levetid for taget.

6.2 - Tagrender og nedlgb

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
God >5ar TD 0

Bygningsdelstilstand

Tagrender og nedlgb fremstar fine og der ses ingen skader/utaetheder.

Tagrender og nedlgb er kontrolleret ved stikprgver og ifm. besigtigelsen var vejrforholdene gode og
tore

Tagrender bar renses min. 1 gang arligt, og samtidigt skal sandfangsbrgnde hvortil tagnedlgb ledes
til, kontrolleres og evt. tammes.

Generel vedligeholdelse af
Tagrander og nedlgb sikre at overflade vand og smelte vand fagres sikkert vaek fra huset sa der ikke
kommer en utilsigtede opfugtning af grunden omkring huset som kan ledet til fugtproblemer.

1. Inspektion og kontrol
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Tagnedlgb og tagrender

Rens tagnedlgb og tagrender for blade mv. Samtidig ber du tiekke, at der er et bladfang i hvert tag
nedlgb. Bladfanget forhindrer at blade, grene mv. kommer ned i aflgbsraret og tilstopper systemet.
Du kan selv szette nye bladfang i. Hvis der er traeer taet pa bygningen, kan det veere ngdvendigt at
rense tagbrende mere end to gange arligt.

2: Reparation af skader
Samlinger pa tagranden eftergas hvert 5 ar for at sikre taethed.
Skadet rander og randejern udskiftes efter behov.
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7 - Loftrum

7.1 - Undertag af banevare i plast

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
Darlig 3-5ar T9 120000

Bygningsdelstilstand

Undertaget i loftrum er udfert i banevare i plast, og der ses skader pa undertagsdugen.
Sadanne skader pa undertaget kan lede vand ind i tagrummet med vandskader og opfugtning af de
bagvedliggende bygningsdele til falge.

Principielle byggetekniske anvisninger ber fglges som, SBI 224 fugt i bygninger, SBI 257 smahuse

klimaskaermen, SBI 273 tage.

Genetelt nedslidt

Hul i undertag
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Generel fugt i speer, god

Generel vedligeholdelse af

Tagbelaegninger af teglsten og betontagsten er ikke taette, og derfor skal tagbelsegningen enten
teetnes imellem samlingerne eller konstruktionen skal udferes med et undertag. Alt efter hvor i
landet huset er bygget, hvornar og hvilken type af tagbelaegning der er, kan der veere store forskelle
og traditioner for byggeskikken og udfgrelsen.

| takt med, at nye og forskellige tagbeleegninger kommer pa markedet, bliver det mere og mere
normalt, at montere et undertag under tagbelaegningen som alternativ til under- og overstrygningen.

1. Inspektion og kontrol
Visuel besigtigelse 1-5 ar aftheengigt af miljgpavirkningerne.
Tjek at: Undertaget er intakt og fleksibelt

2: Reparation af skader

Mindre revner og skader kan udbedres lokalt med undertages tape eller lokalt nyt overleeg imellem
speerfagene

Starer skader vil typisk kreev en udskiftning.

7.2 - Andre forhold ved loftsrummet

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
Darlig 3-5ar T9 65000

Bygningsdelstilstand
det er oplyst af foreningen at der tideliger er konstaterede asbest i loftrummet.
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Pris - Primaer Bygning

Ref. Bygningsdel Punkt UE'er Nu 134 3-5& >5ar
Primaer Bygning
1.1 Fundament/sokkel Sokkel tung/pudset MU 5,000
2.1 Keelder Indvendige vaegoverfalder MU 35,000
31 | Krybekeelder Indvendige sokkeloverfalder MU | 20,000
4.1 Ydervaegge / Murflader Blankt murveerk MU 50,000
4.2 | Ydervaegge / Murflader Andre forhold ved facaderne MA 35,000
5.1 |Dgre og vinduer Tree, termo/energi (eeldre) | MA 40,000
5.2 Dgare og vinduer Tagvinduer T 15,000
5.3 Dgare og vinduer Fuger (fugeband) | TD | 25,000
5.4 Dagre og vinduer Salbaenke (tungt materiale) MU 15,000
.6.1 Tagkonstruktion Tagbelzegning med fibercement | T@ |
(bglgeplader) 400,000
7.1 Loftrum Undertag af banevare i plast T 120,000.
7.2 Loftrum Andre forhold ved loftsrummet TS 65,000
| Samlet pris: | | 45,000 195,000 185,000 | 400,000
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Sekundaer bygning

Nr. Bygningsdel Stand

@ Fundament/sokkel 2 - God

@ Ydervaegge / Murflader 3 - Middel

@ Dgre og vinduer 3 - Middel

1 . .

@ l Tagkonstruktion 3 - Middel
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1 - Fundament/sokkel

1.1 - Sokkel tung/pudset

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inki. moms)
Middel 1-3 ar MU 5000

Bygningsdelstilstand

Sokkel efterses for nyopstaede revner eller afskallet puds / samt for udvikling i eksisterende mindre
skader.

Generel vedligeholdelse af Sokler

Soklen pa et hus er en vigtig del af konstruktionen, da den beskytter mod fugt, frost og mekaniske
pavirkninger. Regelmaessig vedligeholdelse forlzenger soklens levetid og forhindrer skader pa
husets fundament og ydervaegge.

1. Inspektion og kontrol
 Det anbefales at inspicere soklen mindst én gang om aret, gerne om foraret eller efter en hard
vinter.

« Tegn pa skader: Revner, afskalning, misfarvning, fugt eller algevaekst.

« Fugtproblemer: Hvis soklen virker fugtig over lzengere tid, kan det skyldes darlig draening eller
opstigende fugt.

» Lase materialer: Hvis puds eller maling skaller af, bar det udbedres hurtigt.

2. Renggring af soklen
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» Fjernelse af alger og skidt:

o Brug en blgd bgrste, vand og mildt renggringsmiddel.
o Til genstridige alger kan en blanding af vand og eddike eller en specialrens anvendes.
o Hagjtryksrenser bar undgas pa pudsede sokler, da det kan beskadige overfladen.

» Forebyggelse af algevaekst:

o Sikre god draening omkring soklen.
o Brug en sokkelmaling med skimmelhaemmende egenskaber.

o Overvej at behandle soklen med alge- og skimmelbeskyttelse.
3. Reparation af skader
Revner i soklen
e Smarevner (< 1 mm):

o Kan ofte forsegles med fleksibel cementbaseret fugemasse.

» Stgrre revner (> 1 mm):

o Rens revnen grundigt, pafer primer og fyld op med reparationsmgrtel.

o Undersgg om revnen skyldes saetninger i bygningen.
Afskallet puds

o Fjern lgs puds med en spartel eller hammer og mejsel.

« Péafer ny puds i et tyndt lag, lad det tarre og mal eventuelt med en vejrbestandig sokkelmaling.
Fugtsikring

 Sarg for korrekt dreen omkring huset, sa regnvand ledes vaek fra soklen.
+ Brug vandafvisende behandlinger eller maling for ekstra beskyttelse.

« Kontroller om tagrender og nedlgbsrar leder vand veek fra huset.

4. Maling og overfladebehandling
Hvis soklen er malet, bar den vedligeholdes ca. hvert 5.-10. ar afheengigt af vejrforholdene.

« Sokkelmaling: Brug en diffusionsaben maling, s fugt kan slippe ud.

e Grunder: Anvend en primer far maling for bedre vedhaeftning.
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» Flise- eller pladebeklaedning: Hvis soklen er beklaedt med fliser eller plader, bar fuger og
samlinger efterses for skader.

5. Dreen og terraen omkring soklen

e Sorg for, at jorden omkring huset heelder vaek fra soklen (min. 2-3 cm pr. meter).
» Hold omradet fri for bevoksning, der kan fastholde fugt teet pa soklen.

» Hvis der er problemer med fugt, kan et omfangsdraen veere ngdvendigt.
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2 - Ydervaegge / Murflader

2.1 - Blankt murvaerk

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
God 1-3 ar MU 5000

Bygningsdelstilstand

Der er ingen kommentarer til ydervaeggene, de fremstar generelt i fin vedligeholdelsesstand.

Dog ses der enkelte mindre skader.

i Generel vedligeholdelse af blankt murveerk
" Med yderveegge menes hele veeggen, der adskiller mellem ude og inde. Ved tunge konstruktioner
- omfatter ydervaeggen typisk formur, bagmur og isolering - bade isolering anbragt i hulmuren og pa
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yder- og indersiden af vaeggen. Dertil kommer beklaedninger, fx breedder, puds og plader.
Ydervaegge skal overfgre belastningerne fra huset til fundamentet, veere varme- og lydisolerende,
hindre fugttransport og haemme brand. Pa grund af de mange forskellige krav anvendes ofte
sammensatte konstruktioner, hvor lagene har hver deres funktion. | tunge konstruktioner har
bagmuren saledes ofte en baerende funktion. Bagmuren er forbundet til formuren med trad- eller
stenbindere, og formuren fungerer som regnskaerm. Da alle ydervaegge kan suge fugt fra
fundamentet, skal der vaere en fugtspaerre, fx af murpap, mellem fundament og vaeg, uanset
materialevalg.

Blandt de aldre konstruktioner, dvs. opfart far 1920, er der mange, der er udfgrt massive med
samme type materialer hele vejen gennem ydervaeggen, fx tegl og senere porebeton. Men allerede
i slutningen af 1800-tallet blev det aimindeligt at anvende hulmure, hvor der var et isolerende Iuftlag
i konstruktionen. Bygninger i 2 etager (ca. 1870-1920) blev ofte udfart med massiv mur i facader,
der skulle baere bjeelker, og med kanalmurede gavle. Hulmuren blev i begyndelsen udfart med faste
bindere (mursten), men binderne blev fra ca. 1920 gradvist aflgst af trddbindere, dog stadig med
udmuring omkring vinduer og dgre. Kuldebroen omkring vinduer og dgre har farst veeret afbrudt fra
ca. 1990.

1. Inspektion og kontrol

3-5 ar afhaengigt af miljgpavirkningerne.

Visuel besigtigelse af alt murveerk.

Af murveerk med skadessymptomer foretages der en naermere undersggelse.

Tykke afskalninger

Det undersgges, om der er uteetheder i murveerket, der kan bevirke et ekstraordinzert stort
vandindhold. Desuden bgr det undersgges, om der er andre former for uteetheder - f.eks. ved
afdeekninger og tagnedigb.

Afskalningerne forekommer oftest under frostpavirkning pa tidspunkter, hvor der er stort
vandindhold | murveaerket.

Tykke afskalninger kan ogsa opsta fer opmuringen ved uhensigtsmaessig transport af murstenene.
Denne form for afskalninger forekommer hovedsageligt langs stenenes kanter.

Murvaerksrevner
Herved forstas revner, der lgber over flere skifter eller vandret over flere stenlaengder.

Porgs Mortel
Her forstds martelfuge som har mistede sin styrke og som tillader insekter at grave sig i gennem og
bygge bo i hulmuren. porgs mgrtel kan let udkradses med et stumpt objekt

2. Reparation af skader
Skadede sten udskiftes.
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Skadede fuger udkradses i fuld bredde til mindst 15 mm dybde fra den feerdige fugeoverflade og
efterfuges.

Porgse mgrtelfuger kradses ud ca.15-30mm i dybden og genfuges. Efter fugning trykkes
magrtelfugen og murvaerket afvaskes med rent vand.

3. Renggring af murvaerk
Salt og jord fra op sprajt bgrstes vaek med en stiv kost

2.2 - Let facade beklaedning af trae

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
Middel 1-3ar MA 15000

Bygningsdelstilstand

Ydervaegsbeklaedning efterses for nye revner, nedbrydninger eller manglende overfladebehandling.
Evt. eksisterende mindre skader holdes under opsyn.

Generel vedligeholdelse af overfladebehandlede tree

Yderveegge kan ogsa veere udfgrt med lette konstruktioner, dvs. stolpekonstruktioner af trae eller
stal. | begyndelsen blev de lette konstruktioner naesten udelukkende anvendt til (beerende)
bagvaegge med ikke baerende tegistensfacader (bortset fra sommerhuse), men der har i de senere
ar veeret stigende anvendelse af ydervaegge, der er fremstillet helt af trze.

Lette konstruktioner skal veere udfgrt, sa de ikke skades af fugt, dvs. de skal som hovedregel vaere
forsynet med en dampspeerre pa den varme side af isoleringen og evt. en vindspeerre p& den kolde
side af isoleringen.

Efter 2000 og iseer efter 2010 og frem til 2015 er der anvendt vindspeerreplader med den fzelles
betegnelse MgO-plader. De kan have forskellige firma- og produktnavne. Disse plader har det til
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feelles, at de optager vand/fugt, og dette kan medfare alvorlige fugtskader i tilstadende
konstruktioner.

1. Inspektion og kontrol
2-5 ar afhaengigt af miljgpavirkningerne
Visuel besigtigelse af alt traeveerk

2. Reparation af skader

1. Klarggring

Der er en ngje sammenhaeng mellem vedligeholdelsens holdbarhed og klargaringen af den gamle
overflade. Jo mere grundigt du gar til veerks jo lzengere tid bzerer anstrengelserne frugt.

Jo leengere tid der er gaet siden seneste behandling, jo mere omfattende bliver klarggringen.
Hyppige behandlinger, der blot medfarer tykkere og tykkere lag, vil ikke veere fordelagtig.

Tilstandsvurdering
Klargaringen indledes med en tilstandsvurdering. Her gennemgas traeveerket for:

fugtskader sasom radskader i treeet

« skimmel- og blasplintskader

revner, ridser (meget smalle revner)

afskalninger pa den gamle overfladefilm.

Samlinger, iseer samlinger med endetrae, giver starst risiko for skader. Pa vinduer er en
nedadgaende forskydning af underrammestykker et sikkert tegn p4, at treefugtigheden har vaeret for
hgj pa et tidspunkt.

Arsagerne til de iagttagne skader skal opklares, sa vidt det er muligt. Endvidere afgeres, om der er
trae, som skal udskiftes eller “lappes” (udluses). | samme omgang tiekkes sgm, skruer og beslag.
Ngdvendige reparationer gennemfgres.

Tilstandsvurderingen og gnskede krav til resultatet af vedligeholdelsesbehandlingen er afgarende
for den resterende klarggaring.

Slibning

Kridering (lgst pulver pa overfladen), afskalninger og lgstsiddende maling skal slibes ned til fast
bund med sandpapir ligesom starre forskelle i lagtykkelsen af den gamle film skal udjeevnes. En
akrylfilm og en plastalkydfilm skal altid slibes mat for at sikre vedhaeftningen til den nye film.
Lostsiddende maling kan konstateres med f.eks. en ca. 20 mm bred tape. Tag 20 cm tape, tryk de
10 cm godt fast pa overfladen og treaek til. P4 de aftrukne 10 cm tape ses, om der fglger
lgstsiddende maling med. Pragven kan ogsa bruges til at kontrollere, om en slibning har veeret
grundig nok, og om slibestav er fijernet.
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Renggring
Efter slibning afvaskes med et egnet grundrenggringsmiddel. Falg brugsanvisningen pd
emballagen.

2. Treebeskyttelse

Steder med tegn pa begyndende radskader i trae og skimmel eller blasplint i den gamle film
behandles med et vandigt desinfektionsmiddel.

Alle steder med bart tree pé flader eller i revner inklusiv steder med rdskader behandles med et
egentligt treebeskyttelsesmiddel eller med et godkendt grundingsmiddel. Se
overfladebehandlingsmidier.

Hvis treearten er varig, eller treeet tidligere er blevet impreegneret mod traenedbrydende svampe og
insektangreb, kan denne behandling udelades. Hvis treeet tidligere er behandlet med et
grundingsprodukt, som indeholder aktivstoffer mod treenedbrydende svampe og insekter, er
genbehandling typisk ikke ngdvendig, men kan overvejes.

Udfyldning

Mindre revner og ridser kan — efter desinfektion og treebeskyttelse (ikke voks- eller silikoneholdig) —
nu udfyldes med en akrylfugemasse, som kan overmales. Det forudseetter dog, at der afsluttes med
et deekkende toplag.

Lees etiketten med brugsanvisning fer emballagen dbnes.

3. Grunding

Hvor der er nedslebet til bart tree skal der grundes med et godkendt grundingsmiddel (hvis fladen
ikke er forbehandlet med et godkendt traebeskyttelsesmiddel). Se overfladebehandlingsmidler.
Laes etiketten med brugsanvisning far emballagen abnes.

4. Porefyldning, forsegling eller mellemstrygning

Alt trae, som er grundet, skal efterfglgende behandles med et porefyldende middel for at opnéa en
teet og fast bund for toplagsmidlet. Se overfladebehandlingsmidler. Brug samme type middel, som
oprindeligt anvendt.

Lees etiketten med brugsanvisning fer emballagen dbnes.

5. Toplag, slutbehandling eller faerdigbehandling

Nar bunden er teet og fast, kan midlet til slutbehandlingen veelges, helst af samme type som den
oprindelige. Dog skal man undga slutbehandling med alkydmaling oven pa gammel bund af
plastalkyd og akrylplast.

Linoliemaling ber dog have en porefyldende bund af linoliemaling. P&faring skal ske mindst 2
gange.

Ved péfgring af maling skal treeets fugtindhold veere under 18 %, og lufttemperaturen skal veere
over 15 °C , dog mindst 5 °C for oliemaling og mindst 10 °C for vandbaseret maling.
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Undga at pafare midlerne i direkte sol elier i fugtigt vejr. Luftfugtigheden skal veere mellem 40 & 80
% relativ fugtighed.

3. Rengoring af overfladebehandlede trae
Alger kan vaskes ned med et egnet produkt.
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3 - Dgre og vinduer

3.1 - Trae, termolenergi (seldre)

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
Darlig 1-3 ar T2 35000

Bygningsdelstilstand

Vinduer og dare udskiftes da de er i sa ringe stand, at renovering ikke vurderes rentabelt.
Principielle byggetekniske anvisninger, vinduesindustrien.dk handvaerker og brugervejledninger
geeldende udgave.

Generel vedligeholdelse

Traevinduer og -dere kraever vedligehold, men ikke meget, hvis blot arbejdet bliver gjort i tide. Hold
regelmaessigt gje med, om der er ved at opsta revnedannelser i den udvendige
overfladebehandiing. Det geelder isger syd- og vestvendte facader, karnappartier o.lign., hvor solens
straler er harde ved treeveerk af alle slags. Huse uden udhaeng er ogsa i hgjere grad udsatte.

1. Inspektion og kontrol

Opstar der farst en revne i malingen, har man inviteret fugten indenfor, og nedbrydningen af treeet
er begyndt. Derfor skal vinduer og dgre efterses en gang arligt, og udbedringer af overfladen skal
foretages pa de steder, hvor det er tiltraengt.

Veaer opmaerksom pa at slibning af malede flader kan frigive propiconazol og titanium dioxid. Vi
anbefaler derfor at bruge andedraetsveern. Slibestev skal opsamles og bortskaffes p& forsvarlig vis.
Taetningslister kraever ingen vedligehold ud over almindelig renggring efter behov. Brug en klud
med lidt siliconeplejemiddel sa forbliver listerne blgde. Det er alt. Hvis du pa et tidspunkt gnsker at
give dine vinduer en ny farve, skal du passe pa ikke at fa maling pa teetningslisterne. Hvis det sker,
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vil de nemlig miste den fleksibilitet, der er nadvendig, for at vinduet eller dgren kan lukke teet.
Beslagdelene kraever ikke megen pleje. Det vil dog veere fornuftigt at smere de beveaegelige dele
med olie mindst én gang om éret, sé de fortsat beveeger sig ubesveeret. Brug syrefri olie som
eksempelvis symaskine-olie. Pa sidestyret/sidevendevinduer skal smgres med Interflon Finelube
(teflonspray).

For elementer placeret pa udsatte steder, fx kystnaere omrader, mé det forventes, at du skal smare
beslagene flere gange arligt. Under ekstreme forhold kan en udskiftning af udsatte besalgdele blive
ngdvendig efter en arraekke.

Veer opmeerksom pd, at daglig brug og slitage med tiden kraever justering af beslagene i dine
vinduer og dgre. Derfor bgr oplukkelige elementer efterses arligt og justeres efter behov for at
sikre, at rammen er korrekt placeret i karmen, og at den lukker teet.

2. Rengering
Sadan renger du dine vindueselementer

1. Falsen skal renggres for snavs og spindelveev fx med en lille kost.
2. Ruderne skal renggres med saebevand og en vinduesskraber som kan fierne vand og snavs.

3. Slut altid af med at aftegrre elementet med en ter klud

3.2 - Fuger (fugeband)

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
Darlig Nu TS 10000

Bygningsdelstilstand

Der ses smuldrende og udfaldne fugeband, som kan medfare opfugtning af bagvedliggende
bygningsdele.

Eksisterende fuger skaeres ud og erstattes med nye fuger afstemt eksisterende forhold.

Der henvises til fugegiuden fra Dansk Industri.
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Generel vedligeholdelse

Udvendige fuger omkring dere og vinduer skal vaere intakte, s de kan modsté fugtindtraengning i
omkringliggende konstruktioner.

Elastiske fuger og komprimerede fugeband har en forventet levetid pa ca. 5 ar. Levetiden er meget
afhzengig af kvaliteten af det udfarte arbejde og i hgj grad af, hvilket verdenshjagrne facaderne
vender mod. Udvendige temperaturforskelle pavirker levetiden, og derfor holder fugerne mod nord
ofte leengere end dem mod syd.

1. Inspektion og kontrol
Tjek at: Fugen bandet er intakt og elastisk.

2: Reparation af skader
Er bandet porgs eller udfalden skal den skiftes

' 3. Rengering
Afbarstning for skidt og shavs med en blgd kost

3.3 - Salbzenke (tungt materiale)

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
God fngen MU 0

Bygningsdelstilstand

Der ses ikke tegn pa skader eller revnedannelser ved salbzenke.
Der ses stedvis mindre revner ved magrtelpuden, som bar holdes under opsyn.
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Generel vedligeholdelse

Udvendige fuger omkring dgre og vinduer skal veere intakte, sa de kan modsta fugtindtraengning i
omkringliggende konstruktioner.

Elastiske fuger og komprimerede fugeband har en forventet levetid pa ca. 5 ar. Levetiden er meget
afheengig af kvaliteten af det udferte arbejde og i hgj grad af, hvilket verdenshjerne facaderne
vender mod. Udvendige temperaturforskelle pavirker levetiden, og derfor holder fugerne mod nord
ofte leengere end dem mod syd.

1. Inspektion og kontrol
Tjek at: Fugen bandet er intakt og elastisk.

2: Reparation af skader
Er bandet pores eller udfalden skal den skiftes

3. Renggring
‘ Afbgrstning for skidt og snavs med en blgd kost
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4 - Tagkonstruktion

4.1 - Tagbelaegning med tagpap

Bygningsdelstilstand Udbedring UE’er Pris (inkl. moms)
Middel >5ar Tagdaekker 80000

Bygningsdelstilstand

i Tagfladen fremstar stedvis nedbrudt og med sma skader i form af mindre revnedannelser el.

. begroninger.

‘ Skadesomfanget kan medfgre vandindtreengen med opfugtning af de bagvedliggende |
konstruktioner til falge.
Taget alder og skadesomgang taget i betragtning, vurderes mindre renovering som en mulighed,
men taget vil forventeligt skulle skiftes pa sigt.
Principielle byggetekniske anvisninger ber falges som SBI 224 fugt i bygninger, SBI 257 smahuse
klimaskaermen, SBI 273 tage.
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Generel vedligeholdelse

Tag fejes
Fej taget fri for blade og snavs. Har der veeret handveerkere pa taget for at udfare arbejde pé en
anden bygningsdel, bar tagfladen efterses for sem, skruer og andre materialerester.

Skifersten
Fjern igse skifersten der har samlet sig i skotrende, bag
' ovenlys og lignende. Tagpappen er fra fabrikken fremstillet med et overskud af skifersten, der vil
' bleese sammen pa taget. Tabet af skifersten vil dog med &rene reduceres, og tabet af
overskudsskifer har ikke indflydelse pa tagets levetid.

1. Inspektion og kontrol
Et et tagpaptag indebezerer, at du to gange om aret gar op pa taget for at:

¢ Feje
¢ Rense tagnedlgb og tagrender
. Kontrollere tagets tilstand
» Potentielle skadesmuligheder, der observeres, udbedres

2: Reparation af skader

Fuger

Ved fuger, hvor tagfladen stader op mod en mur eller en muret

skorsten, vil inddaekningen veere afsluttet med et indskud og en fuge. Fugen er ret udsat for bl.a.
sollys — efterse derfor, at den

ikke er revnet, knzekket eller sidder lgs. Elastiske fuger omkring fugeskinner mv. skal efterses og
om ngdvendigt udskiftes hvert 5. ar af en fagmand.
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Starre revner og huller

nyere tagpaps materiale har stor styrke og elasticitet og vil derfor under normale forhold kunne
holde i mange ar uden reparationer eller udskiftning. Sker der en perforering af tagpappet, skal der
repareres ved pasvejsning af et nyt stykke tagpap.

Dampbuler

Der kan i nogle tilfeelde opsta sékaldte dampbuler. Det vil sige luftlommer mellem de to lag
tagdaekning, der haever, nar solvarmen far luften til at udvide sig. Dampbuler skzeres op, klaebes
ned til underlaget, og reparationen deekkes med et stykke nyt tagpap.

3. Rengering

Mos, alger og lav
Taget skal jeevnligt behandles for mos, alger og lav, da visse
typer af lav kan skade tagdeekningen.

4.2 - Inddaekninger Alu/Stal/Zink

Bygningsdelstilstand Udbedring UE’er Pris (inkl. moms)
Middel 3-5ar TD 20000

Bygningsdelstilstand

Inddeekninger fremstar stedvis med mindre skader el. mangler og skal udbedres.

Udbedring er vigtig da det ellers kan medfarer at vand treenger forkert ind i konstruktionen med
opfugtning til falge.

Inddaekninger skal lgbende holdes under opsyn, da de grundet termiske beveegelser kan blive
uteette.

Inddaekninger er kun besigtiget i det omfang det var forsvarligt muligt.
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Generel vedligeholdelse af
Husets tag er nok den mest udsatte del pa hele bygningen. Det er udsat for storm, bleest og sol
samt al nedbgr udefra, mens det ogsa bliver pavirket af den varme, der stiger ud fra huset indefra.

1. Inspektion og kontrol

Haetter, skorsten mv.
Haetter, skorsten, ovenlysvinduer mv. efterses. Undersgg ogsa, at inddaekningen og fugen er hel og
ubeskadiget. Flangeinddaekninger skal efterses med fugemasse hvert 5. ar.

Tagets kanter

Tagets kanter efterses for revner i inddaekningen. Kontrollér

ogsa, at aluminiumskapslen sidder godt fast — hvis ikke, kan den efterssmmes med
aluminiumssgm.

4.3 - Tagrender og nedigb

Bygningsdelstilstand Udbedring UE'er Pris (inkl. moms)
Middel >5ar TD 15000

Bygningsdelstilstand
Tagrender og nedlgb fremstar generelt fine og der ses kun mindre skader/utaetheder som bar

repareres.
Tagrender bgr renses min. 1 gang arligt, og samtidigt skal sandfangsbrgnde hvortil tagnedlgb ledes

til, kontrolleres og evt. tammes.

Generel vedligeholdelse af
Tagrander og nedigb sikre at overflade vand og smelte vand fares sikkert veek fra huset sa der ikke
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kommer en utilsigtede opfugtning af grunden omkring huset som kan ledet til fugtproblemer.
1. Inspektion og kontrol

Tagnedigb og tagrender

Rens tagnedlgb og tagrender for blade mv. Samtidig ber du tjekke, at der er et bladfang i hvert tag
nedlgb. Bladfanget forhindrer at blade, grene mv. kommer ned i aflabsrgret og tilstopper systemet.
Du kan selv seette nye bladfang i. Hvis der er traeer teet p& bygningen, kan det vaere ngdvendigt at
rense tagbrgnde mere end to gange arligt.

2: Reparation af skader
Samlinger pa tagranden eftergés hvert 5 &r for at sikre teethed.
Skadet rander og randejern udskiftes efter behov.

Kontakt info Abningstider Telefon Hovedkontor Kontor Sjeelland Kontor Fyn Kontor Kolding

kontakt@byggesagkyndig.nu Mandag til fredag 70 202 102 Lagardsvej 14 Lyskaer 8 Sivmosevanget 2L Olaf Ryes Gade 7R
www.byggesagkyndig.nu Kl. 08:00 - 16:00 8520 Lystrup 2730 Herlev 5260 Odense 6000 Kolding



Pris - Sekundeer bygning

Ref.

Bygningsdel

Sekundaer bygning

1.1 Fundament/sokkel

21
2.2 |
.3.1
3.2
4.1 |
4.2
.4.3

Yderveegge / Murflader

Yderveegge / Murflader

Dare og vinduer
Dgre og vinduer
Tagkonstruktion
Tagkonstruktion
Tagkonstruktion

Samlet pris:-

Kontakt info

kontakt@byggesagkyndig.nu
www.byggesagkyndig.nu

Abningstider

Mandag til fredag
Ki. 08:00 - 16:00

Punkt

Sokkel tung/pudset

Blankt murvaerk

Let facade beklaedning af tree
Tree, termo/energi (zeldre)
Fuger (fugeband)
Tagbelsegning med tagpap
Inddaekninger Alu/Stal/Zink

Tagrender og nedlgb

Hovedkontor

Laegardsvej 14
8520 Lystrup

Telefon
70 202 102

UE'er Nu| 1-3ar| 3-5&r
MU 5,000
MU 5,000
MA 15,000
T 35,000
TO 10,000
Tagdeekker
TS 20,000
TS

10,000 60,000 20,000
Kontor Sjeelland Kontor Fyn
Lyskaer 8 Sivmosevanget 2L
2730 Herlev 5260 Odense

>5ar

80,000

15,000

95,000

Kontor Kolding

Olaf Ryes Gade 7R
6000 Kolding



Om Estimater

Udbedring af skader / vedligehold / renovering er prissat og vurderet ud fra bedste evne og vurderet pa
besigtigelsestidspunktet.

Estimater er et erfaringsmaessigt sken vurderet uden forudgaende prisindhentning fra entreprengr mm.
Priser opgives som forbrugerpriser inkl. moms, arbejdslen samt materialer.

Bygesagkyndig.nu tager derfor forbehold for oplyste vurderings priser, da dette kan variere alt efter
udbud, efterspargsel samt hvor leenge der er gaet efter rapporten er udarbejdet.
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Pris

Ref.

Bygningsdel

Primaer Bygning

11
2.1
31
41
4.2
51
5.2
5.3
54
6.1

7.1
7.2

Fundament/sokkel
Kaelder

Krybekaelder
Ydervaegge / Murflader
Ydervaegge / Murflader
Dere og vinduer

Dare og vinduer

Dgre og vinduer

Dgre og vinduer

Tagkonstruktion

Loftrum
Loftrum

Samlet pris:

Sekundaer bygning

11
2.1
.2.2
3.1
3.2
41
4.2 |
4.3

Fundament/sokkel
Ydervaegge / Murflader
Ydervaegge / Murflader
Dgre og vinduer

Dgre og vinduer
Tagkonstruktion
Tagkonstruktion
Tagkonstruktion

Samlet pris:

Samlet pris: 1,010,000 DKK

Kontakt info Abningstider
kontakt@byggesagkyndig.nu Mandag til fredag
www.byggesagkyndig.nu K!. 08:00 - 16:00

Punkt

Sokkel tung/pudset

Indvendige veegoverfalder
Indvendige sokkeloverfalder
Blankt murvaerk

Andre forhold ved facaderne
Tree, termo/energi (eeldre)

Tagvinduer

Fuger (fugeband)

Sélbzenke (tungt materiale)

Tagbelsegning med fibercement
(balgeplader)

Undertag af banevare i plast

Andre forhold ved loftsrummet

Sokkel tung/pudset

Blankt murvaerk

Let facade beklaedning af tree

Tree, termo/energi (eeldre)

Fuger (fugeband)
Tagbeleegning med tagpap

Inddaekninger Alu/Stal/Zink

Tagrender og nedlgb

Telefon Hovedkontor
70202 102 Laegardsvej 14
8520 Lystrup

3-5ar

120,000

65,000

>5ar

400,000

45,000 195,000 185,000 400,000

UE'er Nu  1-3&r
MU 5,000
MU 35,000
MU 20,000
MU 50,000

| MA 35,000
MA 40,000 |
TS 15,000
T 25,000
MU 15,000 |
TS
TD

| TD
MU 5,000

| MU 5,000 |
MA 15,000 -
TQ 35,000
TD 10,000

| Tagdeekker |
TS
TD

20,000

80,000

15,000

10,000 60,000 20,000 95,000

Kontor Sjeelland

Lyskaer 8
2730 Herlev

Kontor Fyn

5260 Odense

Sivmosevanget 2L

Kontor Kolding

Olaf Ryes Gade 7R
6000 Kolding



Forbehold

Der gares opmaerksom p, at vores besigtigelse alene omhandler stikprgvekontrolier pa
besigtigelsestidspunktet, og der ifm. gennemgangen af ejendommen afsat op til 2 timer, hvorfor vi ikke
ngdvendigvis har gennemgaet eller kontrolleret alt.

P& samme made er naerveerende notat ikke udtemmende for emner som der er blevet talt om ved den
mundtlige radgivning, og ma derfor ikke betragtes som et referat.

Prisforbehold
Fejl og mangler er, (hvis nzevnt) prissat og vurderet ud fra bedste evne, og er et erfaringsmaessigt sken
vurderet uden prisindhentning fra h&ndvaerkere, hvorfor der tages forbehold for denne vurdering.

Indboforbehold
Der tages forbehold for skjulte fejl og skader pga. utilgeengelige rum eller omrader.
Herunder veerende omrader som har veeret deekket med teepper, mgbler, andet indbo, beplantning, mv.

Juridiske forbehold
Byggesagkyndig.nu yder udelukkende byggeteknisk r&dgivning.
Juridiske forsikringsmeaessige forhold, skal derfor dreftes og vurderes af egen advokat.

Billede forbehold
De i notatet brugte billeder og malinger er udfart dags dato.
Ved brug af bygherres eller arkivfoto, vil dette fremga af teksten ved foto.

Skrive- og tastefejl

Neerveerende notat er skrevet pa stedet pa en iPad.

Der tages forbehold for mindre stave- eller tastefejl samt for underlige eller sjove formuleringer pga.
autokorrektur mv.
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Afslutning

Métte der vaere spergsmal eller kommentarer til vores besigtigelse og/eller naervaerende notat er |
velkommen til kontakte os.
Vi anbefaler at | primeaert anvender kundeportalen til at skrive til os link: kundeportalen

Med venlig hilsen

Fugttekniker og Byggesagkyndig
Kontoret: 70 202 102
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