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Leerkevej 99 — 5578 Leaerkeby Om denne rapport

Om denne Vedligeholdelsesplan fra Byggesagkyndig.nu

Hvad er en Vedligeholdelsesplan

En vedligeholdelsesplan fra Byggesagkyndig.nu hjeelper bolig- og bygningsejere med at skabe overblik over deres
bygnings behov for vedligeholdelse og renovering. Der er fokus pa bygningens stand set ud fra en byggeteknisk og
arkitektonisk betragtning.

Jeres radgiver gennemgar bygningen fra keelder il kvist, og altid i god dialog og sparring med Jer.

Baggrunden for en Vedligeholdelsesplanen

Denne rapport er bestilt af:
Peter Sommer og Laerke Hansen
Leerkevej 99

5578 Leerkeby

Vurderingsdato og rapport udarbejdelse

Neervaerende rapport er udarbejdet efter besag pa ovenstaende adresse den 30. april 2014
Rapporten er udarbejdet hhv. den 2. juli — og fremsendt den 2. juli 2014.

Udleverede materiale og dokumenter

Falgende materialer og dokumenter var til radighed for radgiveren:

BBR-ejermeddelse
Delvist energiforbrug opgarelser.

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet af

Byggesagkyndig:

Morten K. Mathiasen
Bygningsingenigr, temrer, Energikonsulent
Syn & Skensmand udnzevnt af Voldgiftsnaevnet.

Mobiltelefon: 2443 5516
E-mail: mkm@byggesagkyndig.nu

JYLLAND / FYN / SJAELLAND



Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby Beskrivelser og konklusioner

Rapportens konklusioner

Ejendommen som helhed

Huset pa Leerkevej 99 er en klassisk zldre ejendom opfert i 1943, og er et yderst fint og flot hus for sin alder.

Ejendommen er en hgj bygning med to neesten fulde etager, (hgj 1. sal) og en hgj rejsning af taget, der bl.a. giver
mulighed for hgje skunkveegge og ikke mindst et relativt stort og brugbart loftsrum, (2. sal).
Hertil er der en hgj og fuld kaelder under huset.

Samlet set er der 181 kvadratmeter beboelsesareal, men teeller man keelderen med er der godt 270 gode og brugbare
kvadratmeter.

Huset er opfart med fine gule mursten, der bl.a. har fine detaljer i udfgrelsen med gule studsfuger, synligt tagveerk i
tagkonstruktionen, oprindelige vinduer med koblede rammer. Og taget er belagt med rade ler vingetegl, som er
understraget.

Der er en hgj skorsten pa siden af huset, og sa er der en relativt stor og stebt stenterrasse med tilharende trappe ned il
haven pa husets sydvestlige hjgrne. Dertil er der en garage som ligeledes er oprindelig. Taget her er fladt med tagpap,
med nogle hgje mursten-karme.

Ejendommen er moderat bevaringsveerdig, og har en SAVE-

kategori pa 5 pa Kulturstyrelsens lister over bevaringsvaerdige OO QQ D hﬂm_ﬁ DAk

huse. (billedet er et hyperlink). <lav.. Bevaringsvardi

Der er tilknyttet en reekke "flatterende” kommentarer vedr. vurderingen af ejendommen, sasom Arkitektonisk veerdi:
"Udtryksfulde facader, in rumlighed mod have, gode detaljer”. Og under Bevaringsmaessig veerdi star der: "Fint eksempel
for sin tid”.

Jeg har ikke kunnet finde et gyldigt energimaerke for huset. Men det vurderes til at ligge lidt lavt pa denne liste, grundet
husets starrelse og ikke mindst klimaskaermen som er relativt darligt isoleret.

Computeranimeret billede, (Apple Maps).

Alyggesagkyndig.nu Side 4
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Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby Beskrivelser og konklusioner

M

Bedommelse

De grundleeggende bygningsdele: murveerk, tagkonstruktion og ikke mindst vinduerne er af en meget hgj kvalitet.

Selve standen af huset kunne dog vaere bedre pa nogle omrader, men generelt er der tale om et meget fint hus, som har
faet en god lgbende vedligehold.

Men bade murveerk, vinduer og tag skal repareres og vedligeholdes over den kommende tid. Men generelt taler vi om
vedligeholdelse og bevaring af husets gode og oprindelige bygningsdele.

Den generelle konklusion pa denne rapport er, at der skal tages fat, primeert udvendigt for ikke helt at miste de
oprindelige og gode materialer. Seerligt vinduerne traenger til en opdatering, med nye kitfalse, maling mv.

Styrken ved huset, set fra et fagligt og vedligeholdelsesmaessigt synspunkt er de grundlaeggende gedigne materialer
som teglene, der er brugt bade til mur, keelder og tag, samt husets tagkonstruktion der gar at bygningsdelenes levetid
har veeret s& lang.

Svagheden ved huset, set fra et fagligt og vedligeholdelsesmaessigt synspunkt er imidlertid, dels at huset ikke er specielt
godt isoleret, hvad angar ydervaegge. Og det bar undersgges, om husets yderveegge e r hulmursisoleret, og om det
kunne veere muligt med dette.

Huset er meget hgijt, hvilket set ud fra et vedligeholdelsesmaessigt aspekt er en lidt kedelig kendsgerning, hvilket gar at
man ofte har behov for enten stillads eller lift, for selv nogle "simple” opgaver som at fa malet husets traeveerk.

Yderligere kan naevnes at keelderen altid vil veere den bygningsdel der vil optage en del bekymringer, og det er da ogsa
hernede at vi finder den starste post, som handler en fugtsikring og renovering af denne.
Lees neermere i diskussionen bagerst i rapporten.

Huset er forbedret med omfangsdraen, men der er ikke efterisoleret i den forbindelse rundt om huset.

yggesagkyndig.nu Side 5
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Leerkevej 99 — 5578 Laerkeby Beskrivelser og konklusioner

Prioritering

Udbedring de vigtigste, i prioriteret reekkefelge:

o  Aflgb og kloak Tv-inspektion af alle kloakker og brgnde

e  Brgnde og kloakker Udbedringer af skader pa brgnde og kloakker
o  El-installationer Generelt el-tjek af samtlige lejligheder og feelles installationer
e  El-installationer Udbedringer og forbedringer af installationer
e Murveerk Udbedring af skadet fuger, salbaenke mv.

e  Skorsten Udbedring af nedbrudt skorsten

e  Stenterrasse Renovering af stenterrasse

e  (Garageport Udskiftning af garageport

e Badeverelse Udskiftning af bruseniche-bund

e  (Garagetag Nyt lag tagpap pa eksisterende tag.

o  Gasfyr Udskiftning af gasfyr, (evt. konvertering)

Vedligeholdelse de vigtigste, i prioriteret reekkefolge:

e Vinduer Snedkergennemgang

e  Vinduer Malerbehandlinger af vinduer

e  Hovedder Malerbehandling af hoveddegr

o Treeveerk Malerbehandling af treeveerk

o Kviste Vedligehold af kviste, (maling mv.)
e installationer Lgbende vedligehold og udbedring
e Tag Labende tagtjek

e Vinduer og dgre Lgbende vedligehold og udbedring

Forbedring de vigtigste, i prioriteret reekkefalge:

o Murveerk Hulmursisolering
o Keelder Renovering og fugtsikring af keelderrum
e Vvs-installationer Udskiftning af eeldre termostater

A}yggesag}(yndig.nu Side 6
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Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby

Beskrivelser og konklusioner

M

Anslaet levetider for udvendige bygningsdele

- Tagets levetid anslas til at veere lang, og have mellem 25-35 ar endnu, med rette vedligehold.

- Vinduer og dgrenes levetid anslas til omkring 30-40 &r endnu, med rette og labende vedligehold.

- Murvaerkets fuger levetid anslas til meget lang til omkring 15-20 &r — dog skal enkelte allerede skiftes nu.

- Sokkelpuds, salbaenke mv. anslas til at have en levetid pa omkring 0-15 ar.

Alle ovennaevnte forventede levetider, er betinget af Iabende vedligehold igennem de sidste ar af bygningsdelenes

levetid.

@konomisk overblik (i kroner inkl. moms)

0-12 mdr.
Talt

Samlede omkostninger 738.500
Heraf udbedring 237.000
Heraf vedligeholdelse 100.000
Heraf forbedringer 401.500

yggesagkyndig nu

JYLLAND / FYN / SUELLAND

Talt
306.000

195.000
111.000
0

4-10 ar
Talt

243.800

143.800

100.000
0

Talt
443.500

331.500
112.000
0

Ialt
Ialt

1.731.800
907.300
423.000
401.500
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Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby Generel information

M

Generel information

Vedligeholdelsesarbejdet

Det anbefales at gennemfare de kommende ars vedligehold som anfart i vedligeholdelsesplan og budget, hvor det star
angivet hvilke tiltag der anbefales udfert ved de enkelte bygningsdele.

Hvis finansiering af dette samlet ikke er mulig for husejerne, radgives gerne om andret prioritering idet arbejdet i praksis
kan gennemfares pa mange mader. Man skal dog veere opmaerksom pa, at en raekke arbejder er indbyrdes afheengige
ogleller athaengige af stillads eller lign. hjeelpemidler.

Prioritering

Det er i tidsplansforslaget tilstraebt, at alle arbejder kan gennemfares sa rationelt som muligt, under hensynstagen til de
enkeltes arbejders karakter og indbyrdes afheengighed. Men det ma paregnes, at der kan &ndres en del pa dette i
forbindelse med en detailplanlzegning, og/eller ved kontrahering med den udfgrende handveerkervirksomhed, afhaengigt
af disse aktuelle muligheder pa opfarelsestidspunktet.

Udferelse, styring og tilsyn

Det vil utvivisomt veere til gkonomisk fordel for husejer, at nogle af de anfarte arbejder udfgres i regning, med en stram
styring og lgbende kontrol af sdvel omfang som kvaliteten af det udfarte.

Dette geelder i seerdeleshed aktiviteterne 02, 03, (08), 11, 12, og 17.

Planlagning

Det er vaesentligt, at der forud for gennemfarelsen af sterre vedligeholdelsesarbejder, udfgres en grundig planlzegning
og koordinering af de enkelte aktgrers indsats, saledes at spildtid i starst muligt omfang undgés og muligheden for et
godt samarbejde parterne imellem ages.

Her teenkes bl.a. pa rettidig levering af materialer, materiel og kvalificeret arbejdskraft.

Desuden er det ngdvendigt at en kompetent byggeledelse styrer, koordinerer og kontrollerer forlgbet af
arbejdsprocessen indenfor de rammer der aftalt med jer, foreningens bestyrelse.

Systematik

Det anbefales desuden ultimo hvert ar, at det kommende ars anbefalede vedligehold gennemgéas og vurderes, samt at
alle relevante bygningsdele hvert 4. ar systematisk gennemgas, og synes med henblik pa revision af
vedligeholdelsesplan og budget.

Besigtigelsen og forbehold

Besigtigelsen er udfert sammen med husejerne Peter Sommer og Laerke Hansen, samt deres "hussnedker” Jesper
Holm. Der er givet mundtlig radgivning pa adresse, men naervaerende rapport indeholder ikke ngdvendigvis alle de
bergrte emner — eksempelvis tagrummet, som der er redegjort for tidligere.

Ejendommen er besigtiget fra terreen, og taget er besigtiget oppe fra tagpaptaget pa garagen, samt gennem tagvinduer.
Enkelte omrader har ikke veeret tilgeengelige; udvendigt pga. beplantning udvendigt, og indvendigt pga. indbo.

Mangder

| forbindelse med prisfastseettelsen er omtrentlige meengder skannet for de veesentligste bygningsdele, og der er ikke
opfert en preecis opmaling. Byggesagkyndig.nu tilbyder at kunne méle huset preecist op igennem vores
samarbejdspartnere til brug for mere preecis tilbudsindhentning.

vegesagkyndignu Side 8
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Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby Okonomiske overblik & Budget

@konomisk overblik

I I Denne vedligeholdelsesplan er bestilt af:
Kommentarer Generelle betingelser
oversigt viser og der bor ske p& overde naste 15 ar. Tallene i nedenstéende skemaer er baseret pa vores erfaringer, samt diverse priser fra V&S prisbagerne. Enkelte priser er indhentet fra leverandarer.
Bindende priser kan kun opnas ved indhentning af egentlige tilbud. Tidspunkter for udfarelse er baseret pa af de materialer, 0g bar arligt.
Stillads | 0-6 mdr. 12 ar 2:3ar 4-5ar 6-10 ar 1015 ar
illads
I::“ Bygningsdel: Aktivitet: Type: lift: 2014 2015-2016 2016-2017 2017-2018 2018-2022 2022-2027
) | alt | alt | alt | alt | alt | alt
MHV . .
o1 Aflgb og kloak Tv-inspektion af alle kloakker og brende Udb. 9.500 9.800
MHV . s
02 Brende og kloakker Udbedringer af skader pa brende og kloakker Udb. 18.000 25.000
MHV . . . . L P "
03 El-installationer Generelt el-fiek af samtiige lejligheder og feelles installationer Udb. 3.500 3.500
MHV . . . .
o4 El-installationer Udbedringer og forbedringer af installationer Udb. 8.000 8.000
MHV
05 Murvaerk Hulmursisolering Forb. (M) 19.000
MHV . o
06 Keelder Renovering og fugtsikring af kaelderrum Forb. 375.000
MHV . N
o7 Murveerk Udbedring af skadet fuger, salbaenke mv. Udb. ] 75.000 100.000
MHV .
08 Skorsten Udbedring af nedbrudt skorsten Udb. ] 38.000
MHV i
09 Vinduer Snedkergennemgang Ved. () 32.000
MHV . .
10 Vinduer Malerbehandlinger af vinduer Vedl. &) 56.000
MHV "
1 Hovedder Malerbehandling af hovedder Vedl. 4.000
MHV . " .
12 Vvs-installationer Lebende vediigehold og udbedring Vedl. 8.000 8.000 8.000 15.000 15.000
MHV . . ..
3 Vvs-installationer Udskiftning af seldre termostater Forb. 7.500
MHV "
14 Treev aerk Malerbehandling af traev serk Vedl. (&) 32.000 32.000 32.000
MHV . .
15 Kviste Vedligehold af kviste, (maling mv.) Ved. “ 55.000
MHV .
16 Stenterrasse Renovering af stenterrasse Udb. &) 120.000
MHV
" Tag Labende tagiek Vedl. (@) 16.000 20.000 25.000 25.000
MHV -
18 Garageport Udskiftning af garageport Udb. ] 30.000
MHV . "
19 Badevaerelse Udskiftning af bruseniche-bund Udb. 14.000
MHV . " .
2 Vinduer og dere Labende vediigehold og udbedring Vedl. ) 40.000
MHV » "
2 Garagetag Nytlag tagpap pa eksisterende tag. Udb. (M) 35.000
MHV . .
2 Gasfyr Udskifining af gasfyr, (evt. konvertering) Udb. 80.000
MHV . . " .
2 Stillads Opsaetning af stillads og leje, (byggeplads) Udb. 80.000 35.000 60.000 80.000
MHV
2 Alle by gningsdele Lebende vediigehold og udbedring Udb. (Lift) 5.000 10.000 10.000 25.000 25.000
Samlet estimerede omkostninger i
it 9 1.731.800,00 kr. 433.000 305.500 06.000 52.000 91.800 443.500
ait
Heraf udbedring 907.300 kr. 9.000 198.000 95.000 24.000 9.800 331.500
Heraf vediigeholdelse 423.000 kr. 0 100.000 000 28.000 000 112.000
Herafforbedringer 401.500 kr. 94.000 7.500 0 0 0 0

byggesagkyndig.nu Side 9
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Leerkevej 99 — 5578 Laerkeby Forklaring til aktivitetsbeskrivelsen

Forklaring til aktivitetsbeskrivelse

P4 de efterfalgende sider beskrives de aktiviteter, som den byggesagkyndige har konstateret bar udfares pa huset. Ikke
alle de energimaessige forbedringsforslag er beskrevet i naervaerende vedligeholdelsesplan, idet de beskrives i
Energimaerket. Beskrivelserne indeholder falgende oplysninger:

Bygningsdel:
Den del af bygningen, som aktiviteten vedrarer.

Aktivitetsnavn:
Hvad skal der geres ved den pageeldende bygningsdel?

Formal:
Hvorfor er det vigtigt, at det bliver gjort?

Nummer:
Aktiviteterne er nummeret til internt brug.

Tidspunkt:
Den byggesagkyndiges vurdering af, hvornar en given aktivitet senest bar udfares.
Vedligeholdelsesaktiviteter kan forekomme flere gange inden for tidsplanens interval.

Aktivitetstype:
De enkelte aktiviteter pa boligen er opdelt i falgende typer:

Udbedringer (udb.):

Skader eller mangler, der skal ordnes, for at boligen bringes pa normal vedligeholdelsesmaessig stand.

Vedligeholdelse (vedl.):
Aktiviteter, der skal udfares for at holde bygningen i normal vedligeholdelsesmaessig stand, sa skader undgas.

Forbedring (forb.):

Aktiviteter, der anbefales udfert, for eksempelvis at spare pa energiforbruget, nedseette vedligeholdelsesbehovet eller
anden forbedring af huset.

Priser:
Alle priser er inkl. moms og baseret pa radgiverens sken og erfaring. Endelig pris kan kun opnas ved indhentning af
handveerkertilbud. Dette er vi gerne behjeelpelige med.

Uddybning af aktiviteten:
Hvor pa huset er det konkrete problem? Og hvad er problemstillingen samt risici ved skaden.

Beskrivelse af aktiviteten:
Hvor pa huset er det konkrete problem? Hvordan udbedres problemet i hovedtraek? Generel arbejdsbeskrivelse.

JYLLAND / FYN / SJAELLAND



Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby De enkelte aktiviteter

Uddybning af de enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Aflgb og kloak MHV 01
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Tv-inspektion af alle kloakker og brande @ 0-6 mdr. O 4-5ar
O 1-2ar @ 6-10ar
O 2-3ar o 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At sikre at aflgb og brende fungerer optimalt, og at Type: Udbedring
der ikke er neerliggende risiko for skader pa Materialepris: 1.000 kr. inkl. moms
bygningsdelen. Arbejdslgn: 8.500 kr. inkl. moms
Pris i alt: 9.500 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Evt. skadesomfang kendes ikke, og netop af denne
arsag er det vigtigt, at der bliver foretaget en
“screening” af grundens brgnde, samt
kloaksystemer.

Bl.a. er der ikke kigget pa pumpebrgnden lznge,
og den er helt gemt vaek bag planter mv.

Fremgangsmade

Der hyres et kloakservicefirma som har en
kloakmesters autorisation.

Disse sender et kamera ned igennem kloaknettet,
hvor man s& kan se diverse skader og fejl pa
anleegget — herunder ogsa eventuelle rotteskader.

Der udarbejdes derefter en rapport, (som skal veaere
preecis og brugbar), og herefter kan der indhentes
tilbud pa udbedring — se naeste aktivitet.

Flere skader og fejl kan veere daekket af
husforsikringen.

Fag: Kloakmester

Anyggesagkyndjg.nu Side 11
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Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Aflgb og kloak MHV 02
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udbedring af skader pa kloakker og brgnde @ 0-6 mdr. O 4-5ar
o 1-2ar ¥ 6-10ar
o 2-3ar o 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At sikre at aflgb og brande fungerer optimalt, og at Type: Udbedring
der ikke er neerliggende risiko for skader pa Materialepris: 8.000 kr. inkl. moms
bygningsdelen. Arbejdslgn: 10.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 18.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Forklaring

Efter forudgaende aktivitet og undersggelse, kan
man nu systematisk fa udbedret de fejl og skader
som der matte veere.

Erfaringsmeessigt vil der vaere behov for mindre
udbedringer, strampeforinger og evt. behov for
rottesikring.

Fremgangsmade

Efter anbefaling fra en autoriseret kloakmester kan
man indhente tilbud pa de eventuelle skader,
ogleller melde dem til forsikringen.

Herefter udbedres skaderne og et kloakfirma, eller
en jord/betonentreprengr.

Det afsatte belab er et forsigtigt skan, og ma kunne
forventes at afvige meget alt efter skaderne.

Fag: Kloakmester

Arbejdet kan udferes hele aret, men det er at foretreekke i
sommerhalvaret hvis der skal graves.

| Strampeforing
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Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
El-installationer MHV 03
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Generelt el-tjek af alle husets installationer M 0-6 mdr. O 4-5ér
O 1-2ar O 6-10ar
o 23ar @ 10-154r
FORMAL: FAKTA:
At fa udfert en gennemgang af el-installationen i Type: Udbedring
hele huset, af en autoriseret elektriker for at sikre Materialepris: 0 kr. inkl. moms
ejendommen imod brand og personskader. Arbejdslan: 3.500 kr. inkl. moms
Pris i alt: 3.500 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:
Forklaring

Det anbefales at fa udfert en relativ standardiseret
gennemgang af el-installationen (El-tjek).

En autoriseret elektriker gennemgar ejendommen
fra A-Z, og papeger de steder hvor installationen
ikke er lovlig, og/eller af anden grund bgr fornyes.

Der kan veere decideret mulighed for at opna
besparelser pa el-regningen. | Stikkontakter skilles ad i alle rum, og kontrolleres.

Fremgangsmade

Normalt fremsendes der en rapport efterfalgende,
som beskriver hvad man bgr lave og hvad det cirka
vil koste. Med denne rapport/tilbud i handen, kan
man i eget tempo fa udbedret fejlene, én efter én.

Fag: Autoriseret el-installatar.

Arbejdet kan udferes hele aret.
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Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby De enkelte aktiviteter
BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
El-installationer MHV 04
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udbedring og forbedringer af installationer @ 0-6 mdr. O 4-5ar
O 1-2ar O 6-10ar
o 2-3ar @ 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At fa forbedret eventuelle fejl og mangler pa el- Type: Udbedring
installationen i hele huset. Materialepris: 4.000 kr. inkl. moms
Arbejdslan: 4.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 8.000 kr. inkl. moms

UDDYBNING AF AKTIVITET

Forklaring

Der er her sat et skannet belgb af til diverse
udbedringer. Dette veerende alt fra udskiftninger af
enkelte sikringsgrupper, rep. af stikkontakter il
udskiftning af hele hovedtavler.

Fremgangsmade

Nar man har el-rapporten, kan der indhentes tilbud
pa de arbejder som man gerne vil prioritere, (eller

som den autoriserede installatgr prioriterer for en).

Herefter far man udbedret eventuelle fejl og skader.

Det afsatte belgb er et forsigtigt sken, og mé kunne
forventes at afvige meget alt efter omfang.

Fag: Autoriseret el-installatar.

Arbejdet kan udferes hele aret.

yggesagkyndig.nu
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Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Murveerk MHV 05
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Hulmursisolering @ 0-6 mdr. O 4-5ar
O 1-2ar O 6-10ar
o 2-3ar o 10-15ar
FORMAL:
, - FAKTA:
At sikre en bedre varmekomfort, undga )
sortsvaertning, og ikke mindst for at spare pa Type: Forbedring
varmeregningen, Materialepris: 12.000 kr. inkl. moms
Arbejdslan: 7.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 19.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET
. BILLEDER:
Forklaring

Det er pt. ikke undersggt naermere, om huset er
hulmursisoleret eller ej. Ofte er husene blevet
efterisoleret efter oliekrisen i 70’erne. Men hvis
huset her ikke er hulmursisoleret, kan der veere
mange penge at spare arligt pa varmeregningen.

ed | = 4

fugerne, og bleeser granulat ind.

Noterede "skader”
Der ses tegn pa vaesentlige kuldebroer, seerligt pa 1.
salen og ud mod den nordgstlige gavl.

Udbedring

Et isoleringsfirma undersgger forst hulmuren for at
konstatere hulmurens nuveerende stand og evt.
indhold af gammelt isoleringsmateriale.

Hvis hulrummet er frit kan der relativt nemt bleeses
nyt isoleringsgranulat ind, igennem borede huller i
fugerne.

Fag: Isolatr, (indblaeser), isoleringsfirma | Der ses tegn pa kuldebroer i lofterne og seerligt pé Peters
kontor ved gavlen.

Nogle isolatgrer tager hele sten, men det mener jeg ber undgas.

Efterfalgende skal fugerne lukkes. Lad en murer gere dette, i

stedet for isolateren!

Se aktivitet nr. 07

JYLLAND / FYN / SJAELLAND


http://www.google.dk/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&docid=vpY3EhtcP8esHM&tbnid=THAiRVU8G5UhnM:&ved=0CAUQjRw&url=http://www.loftisolering-hulmursisolering.dk/&ei=VfuzU5-JLabiywPYl4KQDw&bvm=bv.70138588,d.bGQ&psig=AFQjCNFx-ffBhf9q3pUtlwJPug9HZTztEA&ust=1404390590598938

Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby

De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Keelder MHV 06
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Renovering af fugtsikring af keelderrum = 0-6 mdr. O 4-5ar
o 1-2ar O 6-10ar
O 2-3ar o 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At skabe bedre vilkar for keelderen, og brug af Type: Forbedring
samme, uden risiko for fugt, skimmel, radon mv. Materialepris: 175.000 kr. inkl. moms
Arbejdslgn: 200.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 375.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Keelderen star som udgangspunkt okay. Men der er
de klassiske fugtproblemer dernede, med
opstigende grundfugt, kolde ydervaegge mv.

Dette er ogsa fint nok, for en keelder der bruges
moderat. Men det er ikke okay for en keelder der
bruges til beboelse, traeningsrum mv.

Noterede skader

Der ses generel lgs puds flere steder i keelderen,
(normalt). Men i keelderveerelset ses der store og
mange omrader med lgst puds, hvilket angiveligt
skyldes at man har malet her med en form for
plastmaling.

Ydermere ses der massivt skimmelvaekst pa stort
set alle veegge.

Der er treegulve, hvor man kan risikere at der er lign.
skader og problemer under(!)

Udbedring

Lase fuger kradses ud, lase mursten mures helt om,
(umiddelbart genbrug af sten om muligt).

Derefter leegges der nye afdeekninger pa den alle,
en afdaekning som der bar veere en hat pa.

Fag: Murer, jord/beton

Arbejdet ber udferes snarligt, for at undga sundhedsskader.

Laes nzrmere bagerst i rapporten.

JYLLAND / FYN / SJAELLAND
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Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Murveerk MHV 07
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udbedring af skadet fuger, salbaenke mv. O 0-6 mdr. O 4-5ar
M 1-2ar o 6-10ar
O 2-3ar @ 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At lukke revner og spreekker for derved at beskytte Type: Udbedring
og sikre murvaerket og de bagvedliggende Materialepris: 15.000 kr. inkl. moms
bygningsdele imod skadelig fugtindtreengning Arbejdslgn: 60.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 75.000 kr. inkl. moms,
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang
Murveerket er i en generel god stand, dog er der
flere steder som skal eftergas.

Noterede skader

Der ses kraftigere revner flere steder, seerligt i
murstik over vinduer og dere, og seerligt udtalt pa
husets sydvestlige facader,

Der ses udvaskede fuger hist og her.

Udbedring

Udbedringsmaessigt er der tale om en renovering
efter princippet " hvor det treenger”.

Altsa eftergas alle facader grundigt for lgstsiddende,
forvitret og afskallet martelfuger, som kradses ud og
omfuges.

Omfugningen skal ske med starste respekt for det
nuveerende murveerk, herunder de gule studsfuger!

Eventuelt skadet og gdelagte mursten udskiftes.
Revner forsteerkes evt. med armeringsjern.

Salbeaenke og "gesimser” skal ogsa ngje eftergas, og
have lukket revner, uteetheder, mangler klinker mv.

Fag: Murer.

Blandingsforhold og merteltyper:
KC 35/65/650, KC 60/40/850, KKh 50/50/700, A
KKh 35/65/500 g

Lees mere pa www.mur-tag.dk og www.maxit.dk | Ogsa murveerk ved garagen skal eftergas, sammen med
tagstenene derpa, og salbaenkene i omkring hele huset.

Udgiften til stilladsleje og lign er ikke medregnet

Denne aktivitet kreever milde temperaturer, hverken for varmt
eller for koldt, yderligere er det bedst, hvis vejret er tart.
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Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Skorsten MHV 08
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udbedring af skorsten O 0-6 mdr. O 4-5ar
M 1-2ar o 6-10ar
O 2-3ar o 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At lukke revner og spreekker for derved at beskytte Type: Udbedring
og sikre det seerligt udsatte murvaerk imod skadelig Materialepris: 8.000 kr. inkl. moms
fugtindtreengning og frostspraengninger. Arbejdslgn: 30.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 38.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang
Skorsten er meget hgj, og har en del skader pa den.

Noterede skader
Udfaldne fuger og murstenene er de naeste der star
for skud.

Udbedring

Samtlige fuger i skorstenen kradses ud og fuges
om.

Afdeekningen eftergas i samme moment, og
stigebgjlerne sikres.

Fag: Murer

Arbejdet kan udfares hele aret, men efteraret er at
foretraekke for at undga for store varmepavirkninger om
sommeren eller frosten om vinteren.
Dggntemperaturen bar ikke komme under 5° C.

| Skorstenen set fra oven, skadet fuger.

Udgiften til stillads, byggeplads, liftleje er ikke medtaget i denne
post. Se aktivitet nr. 23.

Se ogsa forrige aktivitet nr. 07 vedr. det gvrige murvaerk.
Der kan spares en del penge ved at lave det hele samlet.

| Udfaldne fuger, ses seerligt i bunden.
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Vinduer og terrassedare MHV 09
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Snedkergennemgang O 0-6 mdr. O 45ar
@ 1-2ar o 6-10ar
O 2-3ar o 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At sikre vinduernes funktioner, for derigennem at Type: Vedligehold
sikre en korrekt brugbarhed, og holdbarhed. Materialepris: 2.000 kr. inkl. moms
Arbejdslgn: 30.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 32.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Far en malerbehandling, skal alle vinduerne
eftergas af en snedker.

Flere af vinduerne gar en smule stramt, har lgse
beslag, anverfer der ikke lukker stramt, samt skadet
teetningsband mv.

Udbedring

En snedker gennemgar hvert eneste vindue med
henblik pa vedligehold. Vinduerne justeres, havles
og slibes til, skruer strammes, hangsler, greb og
skinner smares (og fastgeres). Diverse gdelagte
anverfer, stormkroge, teetningslister mv. udskiftes
etc. Alt efter behov.

Fag: Snedker/tamrer

Den angivne pris kan varierer en del, og denne aktivitet kan
anbefales at fa udfert i regning. Lees mere pa side 8.

Arbejdet kan udferes hele aret, men mere behageligt for
beboerne i sommerhalvaret, idet vinduerne skal abnes..

| Seerligt de koblede rammer skal eftergas grundigt, for at sikre
deres funktion.
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Leerkevej 99 — 5578 Leerkeby De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:

Vinduer MHV 10

AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:

Malerbehandlinger af vinduer O 0-6 mdr. O 4-5ar
“ 1-2ar (@) 6-10ar
O 2-3ar o 10-15ar

FORMAL: FAKTA:

At beskytte, forebygge og vedligeholde traevaerket. Type: Vedligehold
Materialepris: 9.000 kr. inkl. moms
Arbejdslan: 47.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 56.000 kr. inkl. moms

UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Vinduerne er i en lidt blandet stand. Nogle star
meget fint, og andre treenger faktisk til omgaende
behandling, (men det har de nok gjort i nogle ar).

Udbedring

Udbedring skal ske efter Raadvad Metoden.
Vejledning er vedlagt som bilag til denne rapport.
men kan ellers findes pa:
www.bygningsbevaring.dk

Treeveerket slibes, (nogle steder i bund) revner i
treeet kittes/spartles og slibes igen. Glaskit udskiftes.
Herefter afvaskes det hele, og treeveerket males en
til to gange med en heldaekkende maling il treeveerk,
(linolie).

Arbejdet er bade indvendigt og udvendigt, og
mellemrammer. En total gennemgang.

Forrige aktivitet bar udfgres farst.

Fag: Specialiseret maler

Arbejdet kan udfgres det meste af aret, men mere
behageligt for beboeren i sommerhalvaret, idet vinduerne
skal abnes. Desuden tgrrer malingen hurtigere om
sommeren end om vinteren.

Aktivitet er relativ temperaturfalsom, den bar ikke udfgres
ved temperaturer under 10°, yderligere er det bedst, hvis
vejret er tert. Undga ogsa at male i steerk og direkte sol.

2 Ll i L y
| Pa de "varme facader” treenger vinduerne og altandgrene en
del, og skal udbedres hurtigst muligt.

Udgiften til stillads, byggeplads, liftleje er ikke medtaget i denne
post. Se aktivitet nr. 23.
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Hoveddar MHV 11
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Malerbehandling af hovedder O 0-6 mdr. O 4-5ar
M 1-2ar o 6-10ar
O 2-3ar o 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At beskytte, forebygge og vedligeholde treeveerket. Type: Vedligehold
Samt at holde indgangen smuk og indbydende. Materialepris: 800 kr. inkl. moms
Arbejdslgn: 3.200 kr. inkl. moms
Pris i alt: 4.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang
Der ses ingen videre skader pa nuveerende
tidspunkt, og sadan skal det jo fortseette.

Udbedring

Treeveerket slibes grundigt, og evt. revner i
treeveerket kittes/spartles og slibes igen. Herefter
afvaskes det hele og grundes med en grundmaling
til tree. Afslutningsvis males treeveerket en til to
gange, med en heldeekkende maling til treeveerk.

Fag: Maler

Arbejdet kan udferes det meste af aret, men aktivitet er -
relativ temperaturfalsom, den ber ikke udfares ved | Fiot original hoveddar.
temperaturer under 10°, yderligere er det bedst, hvis

vejret er tort.
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Vivs-installationer MHV 12
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Lgbende vedligehold og udbedring O 0-6 mdr. @ 4-5ar
“ 1-2ar @ 6-10ar
M 2-3ar @ 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At sikre keelderveegge og murveerk imod skadelig Type: Vedligehold
fugtophopning grundet opstigende grundfugt. Materialepris: 2.500 kr. inkl. moms
Arbejdslan: 5.500 kr. inkl. moms
Pris i alt: Se budget.
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:
Forklaring

P4 lidt samme made som farste aktiviteter nr. 1 og
3, anbefales det at fa kontrolleret diverse vvs-
installationer af en autoriserede vvs-installater.

Man kan tegne decideret serviceaftaler med vvs-
firmaer, som kommer jeevnligt forbi og gar vvs-
installationerne igennem.

Noterede skader

Der ses mindre teeringer pa vandrarene under
gasfyret.

Der er ligeledes begyndende teering pa diverse
faldstammer.

Udbedring

En autoriseret vvs-installater gennemgar husenes
vvs-installationer, og papeger de steder hvor
installationen ikke er lovlig, og/eller af anden grund
bar fornyes. Dette kunne veere teeringer, rindende
vandhaner eller toiletter, manglende isolering, etc.

Der er hermed sat nogle teoretiske belgber ind il
Igbende vedligehold af de eldre installationer over
arene.

Fag: Autoriserede vvs-installatgr

Arbejdet kan udferes hele aret, og efter behov.

| Begyndende teeringer pa faldstammer.
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Vivs-installationer MHV 13
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udskiftning af eeldre termostater O 0-6 mdr. O 4-5ar
M 1-2ar O 6-10ar
o 2-3ar o 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At skabe energiforbedringer og dermed spare pa Type: Forbedring
varmeregningen. Materialepris: 4.500 kr. inkl. moms
Arbejdslgn: 3.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 7.500 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:
Forklaring —

Flere af husets termostatventiler er af eeldre dato,
(nogle sa gamle, at de slet ikke er termostater, men
blot ventiler) og ved at skifte disse kan der opnas
fine besparelser pa sigt af varmeregningen, (= 99
kWh per ar per termostat, svarende til ca. 10-12 m3
gas eller mere).

Ligeledes kan det give en bedre varmekomfort, idet
varmen teender nar der er brug for den og omvendt,
slukker igen nar der er varmt nok.

Fremgang.smade o . | Denne ventil regulerer ikke ind efter rumtemperaturen, hvilket giver
Selve arbejdet er relativt simpelt, nar farst vandet er energispild.
tappet af anleegget.

Selve termostaten og termostathuset skiftes, og
erstattes med en ny og moderne en.

Fag: vvs-installater

Arbejdet kan med fordel udfgres i forbindelse med at
varmesaesonen starter, nar man alligevel har en vvs'er pa besag.

| Ved at investere i systemet Danfoss Living Connect — kan
alle radiatorer styres et centralt sted fra i huset, og nemt
programmeres til natsaenkning, ferie’mode” mv.

Udgiften til et sadant system er dog det mindst det dobbelte.
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:

Treeveerk MHV 14

AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:

Malerbehandling af treeveerk O 0-6 mdr. O 4-5ar
O 1-2ar M 6-10ar
M 2-3ar @ 10-15ar

FORMAL: FAKTA:

At beskytte, forebygge og vedligeholde traevaerket. Type: Vedligehold
Materialepris: 7.000 kr. inkl. moms
Arbejdslan: 25.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 32.000 kr. inkl. moms

UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Forklaring

Indenfor relativ kort tid, skal stort set al treeveerk pa
huset males, herunder vindskeder, spaerender og
udhaengslister, samt remme.

Selve arbejdet er relativt let at udfare, hvis man ser
bort fra hgjderne.

Noteret skader

Der ses en del "traet” traeveerk, som efterhanden
treenger til en malerhandling — seerligt remenderne
der stikker ud af gavlene treenger.

Udbedring

il 7

V%]

Efter afvaskning/fejning males traevaerket en til to | Remender og spzer, samt vindskeder.
gange med en treebeskyttende og heldaekkende
treebeskyttelse.

Er der algeforekomster eller anden vaekst, er det
vigtigt at det afvaskes grundigt inden malingen
pafares.

Fag: Murer, (tgmrer)

Arbejdet kan udfgres i forbindelse med andre
facaderenoveringsprojekter, men kan ogsa laves separat.
Arbejdet kan udferes hele aret, men efteraret er at foretraekke.

Denne aktivitet kreever relativt milde temperaturer (omkring 10° i ‘
dagstemperatur), yderligere er det bedst, hvis vejret er tort. "
g

Udgiften til stillads, byggeplads, liftleje er ikke medtaget i denne =
| Der er en del treevaerk, og der er langt op.

post. Se aktivitet nr. 23.
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Kviste MHV 15
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Vedligehold af kviste O 0-6 mdr. O 45ar
O 1-2ar O 6-10ar
M 2-3ar o 10-154r
FORMAL: FAKTA:
At skabe energiforbedringer og dermed spare pa Type: Vedligehold
varmeregningen. Men frem for alt er det primeert for Materialepris: 10.000 kr. inkl. moms
at skabe indeklima og brugbare ydervaegge uden Arbejdslan: 45.000 kr. inkl. moms
fugt og skimmel. Pris i alt: 55.000 kr. inkl. moms
BILLEDER:
UDDYBNING AF AKTIVITET

Tilstand og skadesomfang

Kvistene er noget medtaget, og kan sammenlignes
direkte med bade vinduer og gvrigt treeveerk — se
forrige aktiviteter nr. 10 og 14.

Noterede skader

Pa den nordlige kvist, (bad) ses der noget
begyndende rad i det averste ak kvistens stern.
Desuden er der slidtage af hhv. maling, flunker,
(siderne) samt fronterne.

Udbedring

Kvistene gennemgas minutigst for skader, og evt.
radnet treeveerk, lase skruer mv. eftergas og
udskiftes efter behov. e

| Gavlen her er oplagt at fa efterisoleret, bemeerk jernbjeelken @verst.

Tagets skotrender over kvistene eftergas ogsa af
enten tgmrer og/eller blikkenslager, sa man sikre at
disse er teette.

Se forrige aktivitetsbeskrivelse vedr. vinduer og
maling.

Man kunne maske med fordel veelge at ga lidt
"dybere”, og fa efterisoleret flunkerne, og evt. taget.

Fag: Maler, tamrer, blikkenslager

Arbejdet kan udferes det meste af aret, men aktivitet er

| Kvisten ved siden af skorstenen pa sydsiden
relativ temperaturfglsom, den bar ikke udferes ved _ se aktivitet nr. 08

temperaturer under 10°, yderligere er det bedst, hvis
vejret er tort.
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Stenterrasse MHV 16
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Renovering af stenterrasse O 0-6 mdr. O 4-5ar
O 1-2ar O 6-10ar
M 2-3ar o 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At forbedre den nuvaerende terrasse, og sikre bade Type: Udbedring
underlag, husets keelder og brugbarheden af Materialepris: 30.000 kr. inkl. moms
terrassen. Arbejdslgn: 90.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 120.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Stenterrassen har haft store problemer igennem
arene, og den er bygget om af flere omgange.
Det anbefales at fa sikret bedre en gang for alle.
Saledes at der ikke sker udvikling i skaderne.

Noterede skader

Der kan meerkes nogle meget skrukke/lgse klinker
flere steder.

Det er blot et spargsmal om hvornar, at vandet
treenger ind og giver dybere og mere alvorlige
skader pa betonen under.

Udbedring

Samtlige klinker hugges af, (genbruges om muligt).
Herefter eftergas betonen, og man skal formodentlig
hugge det gverste lag af, for at komme ned til
armeringsjernet.

Dette korrosionsbeskyttes, og herefter stgbes et nyt
beton-slidlag med forbedret afvanding/haeldning.

| Terrassen set udefra.
Siderne skal der ikke rores ved, andet end afdeekningerne maske.

Om vandet sa skal ledes til en rende som nu, eller
ud og veek fra altanen andet steds fra, ma dreftes
naermere

Fag: Murer

Arbejdet kan udfares det meste af aret, men aktivitet er
relativ temperaturfalsom, den ber ikke udferes ved
temperaturer under 5°, yderligere er det bedst, hvis vejret

ertort, | Terrassen set indefra.
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:

Tag MHV 17

AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:

Labende tagtjek O 0-6 mdr. @ 4-5ar
O 1-2ar @ 6-10ar
M 2-3ar M 10-15ar

FORMAL: FAKTA:

At vedligeholde og sikre teetheden af taget, samt Type: Forbedring

forlaenge levetiden af det originale tag Pris i alt: Se budget

UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Taget er generelt i en meget fin stand, hvilket ses pa
de intakte tagsten, samt de nyligt renoverede
rygninger.

Taget er dog ldre, og vil derfor kreeve Igbende
vedligehold.

Noterede skader
Der er pt. ingen alvorlige skader, andet end enkelte
sten der har knaekket en flig af hist og her.

Udbedring

@delagte tegl udskiftes, andre tagsten rettes pa
plads. Rygningen samt graterne pa kvistene gas
efter og fuges, inddaekningerne omkring taghaetter
og tagvinduer og lign. repareres efter behov.

| Taget og taget over kvisten mod syd.
Bemaerk en lille knaekket tagsten.

Undersiden af taget eftergas ogsa, og
understrygningen udbedres efter behov.
Lostsiddende mertel fiernes og ny mertel pudses grundigt op
omkring teglene. Det er bedst hvis hver enkelt tegl er helt
omsluttet af martel.

Fag: Murer

Blandingsforhold og merteltype:

KKh 35/65/500 (0,20) Juramertel eller

KC 60/40/850 (0,20), KKh 50/50/575

lees mere pa: www.mur-tag.dk og www.maxit.dk

Man bgr iblande enten feehar eller kunststof i
understrygningsmertlen for at sikre dens fleksibilitet.

| Understrygningen er meget vigtig at holde labende gje med.

Arbejdet kan udfgres det meste af aret, men aktivitet er relativ
temperaturfalsom, den ber ikke udferes ved temperaturer under
5°, yderligere er det bedst, hvis vejret er tort.

Arbejdet kreever stillads eller lift, (og eller rygningsstige).
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Garage MHV 18
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udskiftning af garageport O 0-6 mdr. O 4-5ar
o 1-2ar O 6-10ar
¥ 2-3ar o 10154r
FORMAL:
FAKTA:
At sikre at garagen med en garageport der virker, . .
(og ikke giver rygskader). Samt for at sikre at Type.‘ _ Udbedrmg.
garagen skal lases forsvarligt af. Materialepris: 20.000 kr. inkl. moms
Arbejdslgn: 10.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 30.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Den gamle og originale garageport er nedslidt.
Man kunne forsgge at udbedre den, men det vil sa
maske koste det halve, og sa vil man sta med en
stadigveek gammel og nedslidt garageport.

Noterede skader

Der er rad i flere af breedderne i selve portdaren.
Heeve-/lgftemekanismen virker ikke rigtig, og den
kan vist ikke lases.

Udbedring

Porte er i dag noget man bestiller hos et decideret
portfirma, som leverer og montere det hele.

Andet kan umiddelbart ikke betale sig.

Den gamle port tages og bortskaffes, og den nye
monteres.

Det hele kan klare pa en enkelt dag typisk.

Fag: Tomrer, portfima

yggesagkyndig.nu
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| Der findes et utal af typer og udseender.
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Badeveerelse - bruseniche MHV 19
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Udskiftning af bruseniche-"bund” 0O 0-6 mdr. M 4-5ar
o 1-2ar O 6-10ar
o 23ar o 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At sikre teetheden af bruseromradet, for derigennem Type: Forbedring
at sikre de underliggende konstruktioner for Materialepris: 32.000 kr. inkl. moms
fugtskader, (rad- og svamp mv.). Arbejdslan: 20.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 52.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Der er eftersigende monteret fliser ovenpa nogle
andre fliser, men det vurderes at der en eller flere
uteetheder i disse fliser.

Noterede skader
Der kan ikke som sadan ses nogle skader, men der
kan males fugt i stort set hele omradet.

Udbedring

De nuveaerende fliser hugges af, og evt. ogsa det
naeste lag.

Herefter stgbes der et nyt slidlag, (beton) som
efterfalgende vadrumssikres. Dette skal som
minimum fares op bagved de nederste veegfliser.

| Brusenichen

Efterfalgende udlaegges der nye fliser pa gulvet, og
evt. pa siderne ogsa.

Der afsluttes med en silikone vadrumsfuge i
samtlige hjgrner og omkring aflabet.

Fag: Murer, (fugefirma).
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De enkelte aktiviteter

M

BYGNINGSDEL:

Vinduer og dgre

AKTIVITETSNAVN:

Lgbende vedligehold og udbedring

FORMAL:

At beskytte, forebygge og vedligeholde traevaerket.

UDDYBNING AF AKTIVITET

Forklaring

De fine gamle vinduer og dere er
vedligeholdelseskraevende, og de bar males hvert
5.-6. ar.

Efterfalgende er der ikke tale om en lige sé stor
omgang som de forrige aktiviteter, men ren
vedligehold med tynde lag maling.

Fremgangsmade

Efter nedrensning/nedvaskning slibes treeveerket let,
og males med tynde lag linolie — igen efter Raadvad

metoden.

Fag: Maler

yggesagkyndig.nu
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AKTIVITETS NR.:

MHV 20

TIDSPUNKT:

O 0-6 mdr. O 4-5ar

o 1-2ar @ 6-10ar

O 2-3ar @ 10-15ar
FAKTA:

Type: Vedligehold
Materialepris: 10.000 kr. inkl. moms
Arbejdslgn: 30.000 kr. inkl. moms

Pris i alt, lobende:

40.000 kr. inkl. moms
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Garagetag MHV 21
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Nyt lag tagpap pa eksisterende tag. O 0-6 mdr. O 4-5ar
O 1-2ar M 6-10ar
o 2-3ar o 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
At forlaenge levetiden for det samlede tag ved at Type: Udbedring
udlzegge et nyt lag tagpap oven pa det eksisterende. Materialepris: 17.000 kr. inkl. moms
Arbejdslan: 18.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 35.000 kr. inkl. moms
UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Vi kender faktisk ikke den egentlige tilstand af
tagpaptaget da det er naesten totalt daekket af efeu,
(alm. vedbend).

Taget er dog eftersigende nyere, kun 2-4 ar, og ud
fra denne betragtning, ber der ikke veere nogen
problemer. Og det tagpap vi kunne se, sa da ogsa
fint ud.

Men om ca. 12-15 ar vil det have det anderledes.

Udbedring

Tagpaptaget renses for efeu allerede nu. Men det
ger man igen om 12-15 ar og gennemgar taget
generelt og renser det.

Efterfalgende breender man et nyt lag tagpap pa, og
afslutter med nye inddeekninger typisk.

Fag: Tagdaekker

Se ogsa aktivitet 07, hvor murveerket ogsa eftergas
til den tid.

| Det er vigtigt at der ikke ligger for meget skidt og mag, og
planter som holder skidtet, da det pavirker afvandingen af
taget.
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:

Gasfyr MHV 22

AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:

Udskiftning af gasfyr O 0-6 mdr. O 45ar

(evt. konvertering) o 1-2ar O 6-10é&r
O 2-3ar @ 10-15ar

FORMAL: FAKTA:

At udskifte det nedslidte gasfyr, for at sikre en Type: Udbedring

optimal drift og give energibesparelser, (anno 2025) Materialepris: 20.000 kr. inkl. moms
Arbejdslgn: 60.000 kr. inkl. moms
Pris i alt: 80.000 kr. inkl. moms

UDDYBNING AF AKTIVITET BILLEDER:

Tilstand og skadesomfang

Lige pt. fejler gasfyret ingenting, da det jo er ganske
nyt, (3-5 ar).

Men om ca. 12-15 ar vil det veere 15-18 ar. Og da
gasfyr erfaringsmaessigt kun holder en 15-20 ar, vil
det angiveligt veere pakraevet med et nyt fyr der.

Udbedring

Om 12-15 ar vil det med stor sandsynlighed ikke
leengere veere populert eller lovligt at installere
gasfyr — pa samme méde som vi ser det med
oliefyret i dag.

Det skyldes at Danmark skal veere 100 % fri af
fossile braendstoffer i 2050, og bygninger skal veere
fossilfri i 2030.

Ergo er det nok ikke et gasfyr | skal have til den tid,
men en varmepumpe. Og angiveligt en hgjeffektiv
luft til vand varmepumpe, som udnytter energien i
luften og laver det om til varme til opvarmning og
brugsvand.

Fag: Aut. Kelemontgr eller vvs-installater

Kan man stadigveek fa gasfyr til den tid, vil de nok koste det halve
den angivne pris.

| 12025 vil det med stor sandsynlighed ikke vaere lovligt
leengere at kabe gasfyr, pa samme made som vi ser det med
oliefyr i dag. Sa det vil veere oplagt at skifte til en varmepumpe.
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De enkelte aktiviteter

BYGNINGSDEL:

Stillads

AKTIVITETSNAVN:

Opseetning af stillads og leje, (byggepladsudgifter)

FORMAL:

Til stgrre renoveringer skal der etableres en
byggeplads, og til arbejder i hgjden skal der
opsettes stillads.

UDDYBNING AF AKTIVITET

Forklaring
Ved arbejderne i hgjden skal der opstilles stillads,
eller bruges andre midler, sasom lift til at komme op.

Hver sag er forskellig, og derfor kan behovet for
stilladser ogsa veere forskellige.

Nogen gange kan man ngjes med et mindre stillads,
(rullestillads) og andre gange skal der et fuldt stillads
— som skal opseettes af et certificeret stilladsfirma.

Priser kan derfor variere meget!

Stillads og byggepladser er omkostningstunge, og
derfor bar man samle sa meget som muligt i nogle
starre entrepriser.

Fag: stilladsfirmaer og hovedentreprengr

M Disse markeringer i budgettet betyder at der er behov for
stilladser.

Og disse (I) markeringer betyder, at det maske kan klares med
lift eller sagar stige.

yggesagkyndig.nu
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AKTIVITETS NR.:

MHV 23

TIDSPUNKT:

O 0-6 mdr. ¥ 4-5ar
M 1-2ar M 6-10ar
M 2-3ar @ 10-15ar
FAKTA:

Type: Udbedring
Pris i alt: Se budget.
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BYGNINGSDEL: AKTIVITETS NR.:
Alle bygningsdele MHV 24
AKTIVITETSNAVN: TIDSPUNKT:
Labende vedligehold og udbedring O 0-6 mdr. ¥ 4-5ar
(uforudsete udgifter) M 1-2ar M 6-10ar
M 2-3ar @ 10-15ar
FORMAL: FAKTA:
Lebende at udbedre vigtige og akutte reparationer Type: Vediigehold
pa ejendommen. Materialepris: 2.500 kr. inkl. moms
Arbejdslgn: 2.500 kr. inkl. moms

UDDYBNING AF AKTIVITET

Opgavernes art:

Fugtskader, stormskader, skjulte skader, fejl pa
vandrer, fejl pa el-installationer og lign.

Forklaring:

Denne aktivitet er indlagt, for at ggre opmaerksom
pa risikoen, for pludseligt opstaede
renoveringsopgaver samt medregne de eventuelle
skgnnede udgifter.

Fag: Alle

yggesagkyndig.nu
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Pris i alt, lobende:

5.000 kr. inkl. moms/arligt
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Andre bemarkninger

Nedenstaende er diverse og yderligere bemaerkninger af forskellig karakter. Det kan veere alt fra alm.
vedligeholdelsestips, til beskrivelse af mindre skader og problemer, eller blot yderligere bemaerkninger il de tidligere
beskrevet aktiviteter.

e Enkelte aktiviteter har veeret sveere at prisseette — bade pga. omfang, men ogsa pga. at der findes flere mader at lgse
problemerne pa, hvorfor enkelte poster og aktiviteter kraever reguleer projektering for der kan indhentes preecise priser.
Byggesagkyndig.nu er gerne behjeelpelig med dette arbejde.

e Tagrender
Det er generelt vigtigt, at tagrender, nedlgb og iseer nedlgbsbrande jeevnligt
bliver efterset og renset, iseer nar huset har en keelderetage. Det er ofte
uteette eller overfyldte tagbrgnde/tagrender, der er skyld i fugtproblemerne i
keeldrene.
Tagrender skiftes jo ofte i forbindelse med at taget udskiftes, men taget her
skal holde i mange ar, og det er ikke sikkert at tagrenderne holder lige sa
leenge.
Man skal derfor veere obs. pa tagrender og nedlgb i arene frem.

e Stillads
Den store joker er uden tvivl stilladser som vil koste mellem 30.000-70.000 kr. at have staende mens man laver diverse
renoveringer. Det kan naturligvis klart anbefales at sla opgaverne sammen for at udnytte stilladset mest muligt. Opgaver
der bar slas sammen er vinduesrenovering, murveerksarbejder, kvistene, skorstene og treeveerk.

e Vinduer
| rapporten er der foreslaet en renovering af de eksisterende vinduer, men der kan ogsa veere flere gode argumenter for
at skifte til nye og moderne vinduer/glas. (bedre varmeisolering, bedre funktion mv.)

Renovering af alle vinduer og dere er en stor omgang og kraever, hvis det skal gares ordentligt et stillads om hele huset.
Udgiften vil belgbe sig til et sted mellem 150.000 og 200.000 kr. med stillads over de kommende 10-15 ar.

Nar udgiften til renovering beveeger sig der op, bar man overveje helt at udskifte vinduerne med de mange fordele og fa
ulemper der er. Nye vinduer og dare i hele huset isat, vil ca. belgbe sig til mellem 200.000-300.000 kr. med stillads, og
med nogle hgjkvalitets vinduer. Fordelene ved at skifte vinduerne til nye er, at der intet vedligehold er de naeste 10-12 &r,
isoleringsveerdien er 2-3 gange bedre, den daglige brugsveerdi er meget hgj (hvor let de abner og lukker), der vil af den
grund blive udluftede noget mere, til gavn for indeklimaet.

Ulemperne er at de gamle vinduer er lavet af noget trae som ikke findes mere (kan naesten ikke nedbrydes, er meget
tungt og dermed modstandsdygtig) de nye vinduer kan ikke holde sa leenge som de gamle, der er ogsa et lille tab af lys
indvirkning pga. de lidt (grovere) profilering som moderne vinduer laves i (lidt mere tree).

Vi understreger, at vi mener at husets vinduer bestemt er bevaringsveerdige.
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Vejledning til istandszettelse samt vedligeholdelse af vinduer og dore.
Istandsattelse

Karmen:
Treeveerket slibes grundigt, revner i traevaerket kittes/spartles og slibes igen. Herefter afvaskes det hele og behandlingen
afsluttes, med at treeveerket males én til to gange med en heldaekkende linoliemaling til treevaerk. (Hvid farve).

Rammerne:
Traeveerket slibes grundigt, iseer pa udsatte steder, og herefter aftgrres det hele. Traevaerket olieres i bund af flere
omgange og afslutningsvis males traeet én il to gange med en linoliemaling til traeveerk. (hvid farve).

Vedligeholdelse:

Karmene og rammer:

Treeveerket slibes let, herefter aftgrres det hele. Behandlingen afsluttes med at treeveerket males én til to gange med en
heldeekkende maling til treevaerk.

Det anbefales at bruge en hgj kvalitets linoliemaling, da denne type maling gang pa gang "vinder” konkurrence og holder
bedst — hvis det er korrekt udfart. Dog skal der i det enkelte tilfeelde som udgangspunkt males med den samme type
maling som treevaerket er pafert tidligere. Vil man skifte malingstype, skal man som regel rense helt i bund.

Heengsler og greb kan i samme arbejdsgang justeres, efterses og smares med olie, teetningslisterne ber ogsa
kontrolleres.

Denne aktivitet kreever milde temperaturer (helst ikke under +10°), yderligere er det bedst, hvis vejret er tart.
Undga at male i steerk og direkte sol.

e Tag
Tagets levetid afhaenger iseer af rygningerne, samt grater og inddaekningerne ved skorstenene, ovenlysvinduerne, samt
aftreeksheetter, skotrender og lign. Disse bygningsdele skal have szerlig opmaerksomhed de sidste ar af tagets levetid,
det vil nemlig som oftest veere her uteethederne opstar.

Det skal derfor siges, at vil man vente de 20-30 ar der er tilbage i det nuveerende tag, sa skal man investere en del
penge i at fa taget gennemgaet jeevnligt, for at undga alvorlige fugt og vandskader.

Her kan man pa et tidspunkt selvfalgelig overveje, om det ikke af flere arsager bedre kunne betale sig at fa hele taget
udskiftet til en pris pa mellem 400.000 — 500.000 kr. inkl. moms. Det er et stort belgb, dog er der heri indregnet falgende:
Efterisolering af lofter og skravaegge, (inkl. loftsrummet), nyt undertag, nye leegter, nye lertegls-beleegning, nye zink
inddaekninger/skotrender, nye tagrender og nedlgb, nye renovering og efterisolering af kviste, nye velux vinduer

- et helt nyt tag alt inkl.

e Kelder og fugtsikring
Som forklaret pa adressen, sa er der voldsomme fugtproblemer i keelderveerelset.
Der findes mange metoder og Iasninger til at renovere sadan en keelder — og hertil jeres egen diskussion, om man bar
renovere hele kaelderen, eller kun en del af den.

Vores anbefaling bygger pa, at keelderen skal kunne bruges til beboelse eller lign. ophold, hvilket stiller helt andre krav til

renoveringen, end hvis man blot skulle have lidt terretgj staende dernede. Sa som neevnt er forventningsafstemning alfa
og omega. For den angivne Igsning er omkostningstung, og koster typisk omkring 5.000-6.000 kr/kvadratmeter.
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M

Men en god og sikker lgsning, bygger pa at man graver ud under fundamentet og staber nye vandteette fundamenter
under det eksisterende.

Dette stopper den opstigende grundfugt, og giver ogsa mulighed for at bryde gulvene op.

Nar gulvet brydes op, er det ligeledes for at stoppe fugt, men ogsa for at isolere og etablere gulvvarme.

Der skal lzegges minimum 300 mm isolering ned under gulvet, og dertil stabes 100 mm beton (med gulvvarmeslanger).

Normalt vil man ogsa lave omfangsdraen og derigennem ogsa udfere en udvendig efterisolering. Men taget i betragtning
at der allerede er et omfangsdraen, vil den Igsning veere urationel. Mht. isolering af ydervaeggene, anbefaler vi derfor,
at der efterisoleres indefra, ved at bruge seerlige gasbetonplader fra producenten Ytong — sakaldte Multiporblokke.

| kan leese mere om disse her: http://www.ytong.dk/dk/content/multipor_innendaemmung_wi.php

Der findes en reekke mellemlgsninger, eksempelvis uden understgbning. Men sa er man ngdsaget til at lave en anden
fugtsikring, og videre lave en anderledes isolering af gulvene, da man sa ikke kan komme langt nok ned med isoleringen
i gulvet, uden at det gar ud over fundamenternes baereevne.

Men alt dette kraever helt szerlig projektering. Byggesagkyndig.nu er gerne behjeelpelig med dette.

Ukendte udgifter

| forbindelse med alle starre renoveringer/ombygninger mv. er det vigtigt at husejer har det gkonomiske overskud fer der
igangsaettes store projekter. For der kommer altid uforudsete udgifter — typiske pga. skjulte konstruktioner.
Byggesagkyndig.nu anbefaler, at man med ejendomme af denne alder, altid har mellem 15-20 % overskud/"luft” forinden
igangseetningen af storre aktiviteter.

yggesagkyndig.nu Side 37
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Om Vedligeholdelsesplanen

Hvad kan en vedligeholdelsesplan bruges til?

Byggesagkyndig.nu yder radgivning om boligens fysiske bygningsmaessige tilstand. En vedligeholdelsesplan fra
Byggesagkyndig.nu beskeeftiger sig med boligens handveerksmaessige kvaliteter, eestetiske fremtoning og funktionalitet.
Jeres radgiver foretager en byggeteknisk gennemgang af boligen, som munder ud i en rapport, der kan danne grundlag
for overvejelser om udbedringer og vedligeholdelse af boligen.

En vedligeholdelsesplan agter ikke at give ngjagtige arbejdsbeskrivelser og projekteringsvejledning, som kan indga i en
udbudsrunde eller lign. Den kan dog bruges som udgangspunkt til handvaerkeren, og dennes ydelser.

En vedligeholdelsesplan kan heller ikke treede i stedet for en tilstandsrapport ved salg af boligen.

Ansvar

Det skal bemaerkes, at de i denne rapport anfgrte priser er skannede priser, der kan vise sig at variere en del ved
naermere bearbejdning og udfarelse.

Bl.a. fordi detaljerne ved de endelige lgsninger og det korrekte omfang ikke kan fastleegges under de rammer der er
aftalt for denne gennemgang og rapportering, derudover varierer prisen ofte meget alt efter situationen pa markedet pa
det tidspunkt hvor tilbud indhentes.

De anfarte belgb er tidsmaessigt placeret ud fra bygningens behov og kan til en vis udstraekning forskydes tidsmeessigt
uden starre bivirkninger, som ogsa beskrevet pa side 7.

Budgettet indeholder de vaesentligste aktiviteter, men under udferelsen af arbejdet ma det paregnes at der dukker
uforudsete forhold op.

@nsker du bindende priser, skal der indhentes tilbud fra handveerkere og materialeleverandgrer. Dette er vi hjertens
gerne behjeelpelige med.

Om Byggesagkyndig.nu

Et netvaerk af byggesagkyndige

Byggesagkyndig.nu er et netveerk af lokale byggesagkyndige. Nar du kontakter Byggesagkyndig.nu sikrer du dig, at du
far kontakt til en lokal byggesagkyndig inden for 24 timer. Dette har flere fordele f.eks. at den byggesagkyndige har
kendskab til handveerkerne, myndigheder, andre radgivere mv. i dit omrade, hvilket kan have store fordele i forhold til
afklaring af din byggetekniske problemstilling.

Byggesagkyndig.nu tilbyder alle former for radgivning i forbindelse med byggerier til privatkunder, andels- og
ejerforeninger.
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